CAMARA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
Plenario Vereador Orlando Estevam de Oliveira ¢ ﬁ

Rua Cel. Moraes Cunha, 457, Centro, CEP: 18.185-000
Telefone: (15)3278-1354/2388 | email: cmpilardosul@hotmail.com | www.camarapilardosul.sp.gov.br

REABERTURA DO TERMO DE REFERENCIA
(Avaliacdo mercadologica do valor de mercado dalocacéo de imovel —
Dispensa de licitac&o)

APOS CONSTATAR QUE O AVISO DE CONTRATACAO N° 9/2024 NAO OBTEVE
PROPOSTAS, E VISANDO A DIVULGACAO DE UM TERMO DE REFERENCIA MAIS
CONCISO, EMBORA MANTENDO A EXIGENCIA MINIMA DE CADASTRO NO CRECI
(CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS), O REFERIDO TERMO FOI
REFORMULADO E REABERTO PARA A SUBMISSAO DE NOVAS PROPOSTAS.

1. DO OBJETO

1.1. Este termo tem por finalidade estabelecer as diretrizes e requisitos para a contratacao
de pessoa fisica ou juridica, especializada na prestacdo dos servicos de opinido

mercadoldgica por meio de avaliacdo de locacao de imovel.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. O laudo de avaliacdo da locacao de imével é um instrumento essencial para estipular
o valor real do aluguel do bem. A avaliacdo/opinido mercadolégica € indispensavel,
considerando que ela é requisito para avaliagcdo prévia, contribuindo na identificacdo do

valor adequado para o valor de aluguel do bem.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS DO SERVICO

3.1. O servico consiste na opinido mercadologica do aluguel do imoével abaixo determinado
— pertencente a terceiros ndo vinculados com a administracéo publica - atualmente locado
pela Camara Municipal de Pilar do Sul, Estado de S&o Paulo.

3.1.1. O valor do aluguel do imovel devera ser obtido pela comparacéo de dados de
mercado relativos a outros de caracteristicas similares.

3.1.2. O imovel a ser avaliado:

Cddigo Imével na

municipalidade Localizacao Area

Rua José Martins Perches, n° 290, Centro,

Pilar do Sul 240m¢

10.377-0
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3.1.3. O prazo para a entrega dos relatorios de avaliagdo sera de 3 (trés) dias,
contados da data da emissédo da Ordem de Servigo para o inicio dos trabalhos.

7

3.1.4. Caso seja verificado que o prazo estipulado é insuficiente para a
conclusdo, a CONTRATADA, podera formalizar pedido de prorrogacdo, mediante
justificativa, para a apreciacdo e decisdo da CONTRATANTE.

3.1.5. Os laudos técnicos de avaliacao deverdo ser entregues dentro do prazo
estipulado e de acordo com os itens normativos explicitados neste Termo de
Referéncia, devendo conter, no minimo, as seguintes informacoes:

1. Identificagc&o do Objeto da Avaliacao;
2. Identificac&o do Avaliador;

3. Objetivo e Finalidade de Avaliacéo;
4, Data de Referéncia da Avaliagéo;

5. Metodologia Utilizada;

6. Pesquisa de Mercado;

7. Descricdo do Imovel;

8. Fatores de Valorizac&o ou Desvalorizagéo e
9. Assinatura do Avaliador.

3.1.6. Durante a vigéncia do Contrato ou documento equivalente, a
CONTRATANTE poderé solicitar a CONTRATADA revisao ou esclarecimentos acerca
dos documentos entregues. Neste caso, a CONTRATADA deverda prestar os devidos

esclarecimentos de maneira remota ou, quando solicitado, presencialmente.

4. DAS OBRIGACOES

4.1. A empresa interessada devera designar um corretor de imoveis responsavel pela

execucgao dos servigos.

4.1.1. Na hipotese de a contratacdo ser firmada com pessoa fisica, ela assumira
o papel de responsével técnico e devera apresentar os documentos solicitados no item
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4.2. A Empresa Interessada devera comprovar sua experiéncia por meio da

apresentacao dos seguintes documentos:
a) Comprovacao de regularidade ou registro ativo no CRECI (Conselho Regional
de Corretores de Imdveis), conforme as normas do COFECI ou;

4.3. O Responsavel Técnico devera possuir a seguinte qualificacdo técnica:

a) Comprovacao de regularidade ou registro ativo no CRECI (Conselho Regional de
Corretores de Imoveis).

4.4. A CONTRATADA devera garantir, também, que todos os trabalhadores
designados para a prestacdo dos servicos relativos ao objeto do presente Termo de
Referéncia, tenham a qualificacdo técnica e o0s conhecimentos necessarios,

apresentando a documentacdo quando se fizer necessario.

5. PRESTACAO DOS SERVICOS

5.1. A CONTRATADA devera prestar os servicos conforme as solicitagcbes da
CONTRATANTE, o que sera feito por meio da emissdo de Ordem de Servigco (OS),
expedida pela Camara Municipal.

5.2. A CONTRATADA devera estar apta a iniciar a prestacdo dos servicos
imediatamente apds o recebimento da Ordem de Servico (OS) emitida pela
CONTRATANTE.

5.3. O atraso injustificado na execucéao do servi¢o podera sujeitar a CONTRATADA as
multas previstas na Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo da possibilidade de a
CONTRATANTE, a seu critério, rescindir unilateralmente o Contrato e/ou aplicar as
demais sancdes previstas.

6. DO LOCAL PARA PRESTACAO DOS SERVICOS
6.1. Os servicos deverdo ser prestados no imovel elencado neste Termo de Referéncia.
6.2. A avaliacao/opinido mercadologica e demais documentos deverdo ser

disponibilizados por meio eletronico ou entregues na sede da CONTRATANTE, situada
na Rua Coronel Moraes Cunha, n° 457, Centro, Pilar do Sul/SP, em horario de
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expediente — 07h30 as 17h, de segunda a sexta-feira.

7. RECEBIMENTO DOS SERVICOS

7.1. A CONTRATANTE reserva para si o direito de ndo aceitar nem receber qualquer
servico prestado em desacordo com o previsto neste Termo de Referéncia, na Proposta
oferecida pela CONTRATADA, no Contrato — que sera substituido pela nota de
empenho em consonancia com o inciso |, do art. 95 da Lei Federal n°® 14.133/21 - e
tampouco em desconformidade com as normas legais ou técnicas pertinentes, podendo
rescindir a contratacdo, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas, conforme a
gravidade do caso.

Pilar do Sul, 15 de fevereiro de 2024.

LUCAS DE GOES VIEIRA JUNIOR
EQUIPE DE APOIO

ALINE GABRIELA DE ALMEIDA
AGENTE DE CONTRATACAO



