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PROJETO DE LEI N.° ﬁ /2016
De 09 de junho de 2016

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGCAO DO SOLO RURAL AUTORIZANDO A
INSTALACAO DE LOTEAMENTOS DE CHACARAS
PARA MORADIA E RECREIO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES, Prefeita Municipal de
Pilar do Sul, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuicbes legais, na forma do
artigo 57, inciso Il da Lei Orgénica Municipal, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |

Artigo 1° - A presente Lei disciplina o parcelamento e a ocupagéo do solo para criagao
de chacaras de recreio e tem por objetivos:

| — assegurar a reserva dos espagos necessarios, em localizagbes adequadas,
destinados ao desenvolvimento das diversas atividades, dentre as quais, turisticas;

Il — assegurar a concentragdo equilibrada de atividades e pessoas no territério do
Municipio, mediante controle do uso e aproveitamento do solo.

Artigo 2° - Considera-se parcelamento do solo para chacaras de recreio, a subdiviséo
de uma gleba de terras localizada em area rural e com possibilidades de atender as exigéncias
de infraestrutura.

| — A area rural em que localiza a gleba, sera transformada, por lei, em zona de
expanséo urbana.

Il — Os lotes serdo destinados obrigatoriamente para fins residenciais, recreacgéo e laz

Ill = Aplicam-se as regras estabelecidas na Lei n® 6.766/79 qua o' as formg "de

parcelamento, sendo que:

a) desmembramentos nos quais n&o seja criado ificadg’o sistema
viario municipal, com menos de 6 lotes, estardo dispensados de reservar as greas verdes,
institucionais e de lazer;

b) desmembramentos nos quais n&o seja criado ou modiﬁcado o sistema
viario municipal, com 7 ou mais lotes, deveréo observar as regras da Lei n® 6.766/79 quanto ao
registro especial, devendo reservar todas as areas publicas;

c) loteamentos.
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Artigo 3° - As areas que irdo compor o parcelamento do solo s&o as seguintes:

) - Area Institucional — aquela destinada a equipamentos publicos, tais como: educagéo,
saude, administragao e cultura;

Il) - Area Verde — aquela destinada a manter o equilibrio ecolégico ou reservas florestais,
servindo-se também como sistema de lazer.

lll) - Faixa de Protegédo — aquelas ao longo de cursos d’agua ou ao entorno de lagos ou a
acudes, ndo podendo ser edificadas.

IV) - Faixas “Non Aedificandi” — as faixas ao longo de vias rodoviarias ou ferroviarias,
estaduais ou federais, que sofrem a restricdo de nao poderem ser edificadas.

CAPITULO Il
Artigo 4° - Os requisitos para o parcelamento serdo assim definidos:

I. Area Gtil de cada lote, igual ou menor que 80% de sua area superficial total;

Il. Area institucional em boa localizacdo e de preferéncia voltada para logradouro
publico ja existente, a ser determinado na expedicdo de Diretrizes pelo Municipio;
sendo 3% da area total loteada até 200,000,00 m2 e 2% da area loteada se acima
de 200.000,00m2.

lll. Area verde de, no minimo, 10% da &rea total do terreno loteado; que n&o podera ter
divisa com area de lotes.

IV. Lotes com no minimo 1.000,00m? de area total superficial e testada de 15,00m, para
a via plblica, sendo estes indivisiveis € no maximo 10.000,00m? de area total
superficial; ndo tendo divisas com as areas publicas institucionais e verde;

V. As vias de circulagdo com largura minima de 9,00m, passeios laterais de 1,50m,
leito carrogavel de 6,00m, curvas de concordancia em todos os cruzamentos, com
raio de 6,00m ou outro em fungéo do angulo do cruzamento;

VI. Vielas de passagem para pedestres ou sanitarias, com largura de 3,00m;

VIl. As declividades das vias publicas serdo de no minimo 0,5% e no maximo de 20%;

VIIl. Ao longo de corregos e no entorno de lagos e agudes com barragens, observar-
se-4 uma faixa de protecdo permanente, com largura minima de 30,00m, para cada
lado do curso d’agua. Em nascentes, a faixa de protegéo sera em torno da mesma,
com um raio de 50,00m;

IX. As areas verdes, com um percentual minimo de 10% da area total
deverdo receber revegetacdo arbérea em espécies nativas da

elou diretrizes do 6rgédo ambiental Estadual competente, projeto
especifico de revegetagéo sob a responsabilidade técni ighal habilitado

porcentual acima proposto.

CAPITULO Il
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Artigo 5° - A infraestrutura minima, que sera de inteira responsabilidade do empreendedor
quanto a sua implantagéo é composta pelas seguintes obras:

I. Demarcagdo com piquetes de concreto, das quadras, lotes e sistema de arruamento
e abertura das ruas;

Il. Implantacéo de rede de distribuicéo de agua, captacéo e reservagdo, compativeis
com a populagido de, ao menos, 05 habitantes por lote. O sistema podera ser
isolado e alimentado por pogo artesiano, quando néo for possivel a interligagéo com
a rede publica;

Ill. Rede de distribuicdo de energia elétrica em alta e baixa tens&o e iluminag&o publica,

conforme as normas e padrdes da concessionaria local;
IV. Perenizagéo do leito das vias de circulagéo, ordenamento e escoamento das aguas

pluviais e plantio de gramas nos passeios, de acordo com as normas técnicas;
V. A disposicdo final dos esgotos sanitarios serd em fossas sépticas individuais em

conformidade com a as normas da ABNT e érgaos ambientais, devendo constar, nos
contratos de compra e venda, essa obrigagéo por parte do promitente comprador ou
proprietario;

VI. Revegetagdo nas areas verdes e arborizagdo do sistema de arruamento. A principal
via de acesso aos lotes, em loteamentos com mais de 100 (cem) lotes, devera ser
asfaltada.

VIl. Os empreendimentos serdo preferencialmente fechados, devendo o empreendedor

providenciar toda a documentagéo atinente a: criagéo de Associacéo de Moradores,
Direitos e Deveres dos Associados, Escritura Publica de concessdo de uso do
espaco; destinar lote especifico para futura doacgéo a associagéo que correspondera
a portaria e sede social da associa¢do, dentre outros.

CAPITULO IV
Artigo 6° - N&o sera permitido o parcelamento do solo, nos seguintes casos:
| — Em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundacées,

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salide publica, sem
que sejam devidamente saneados;

Il = Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas as
exigéncias especificadas por autoridades competentes;

sanitarias suportaveis até a sua corregao;

CAPITULO V

Artigo 7° - Fica o empreendedor obrigado a assumir os compromissos de

Termo de Compromisso, com a competente caugédo para a garantia de execugéo das mesma \
segundo um cronograma com um prazo de até 02 (dois) anos, prorrogaveis por mais 02 (dois) \
anos.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

ur PAGO MUNICIPAL PREFEITO JOAO URIAS DE MOURA
o £ RUATENENTE ALMEIDA, 265 - CENTRO - CEP 18.185-000 - TEL/FAX 15. 3278-9700 - CENTRO - PILAR DO SUL - SP

SUAR DO S

www.pilardosul.sp.gov.br

Paragrafo Unico — A caugéo néo podera ter como objeto iméveis do préprio empreendimento.
Os imoveis oferecidos em caugdo, com preferéncia imoveis situados no municipio, seréo
avaliados e deverdo garantir ao menos 120% do total das obras de infraestrutura a serem
executadas, considerando-se os valores declarados no Cronograma de Obras a ser
apresentado.

CAPITULO VI

Artigo 8° - Antes da elaboracéo do projeto para parcelamento do solo na modalidade de
Chécaras de Recreio, devera o interessado solicitar a Prefeitura a sua transformacéo em ZONA
DE EXPANSAO URBANA, se a gleba a ser loteada ainda estiver em zona rural e as
DIRETRIZES de projeto, através do Setor de Engenharia, discutindo-se os aspectos técnicos e
urbanisticos, encaminhando:

I. 02 (duas) plantas do terreno com curvas de nivel de cinco em cinco metros, com

todos os acidentes topograficos e geograficos;
Il. Cobpia reprografica da matricula do terreno, contendo a descricdo do imével, bem

como as medidas perimetrais, superficial total e indicagéo de confrontantes;
Ill. 03 (irés) plantas urbanisticas propostas, com o tragcado do sistema de arruamento,

quadras, lotes, areas publicas, quadro de areas e seus percentuais, quadro dos

requisitos urbanisticos e outras informacdes importantes;
IV. Memorial descritivo com especificagdo do uso e tipo de ocupacgéo do solo;
V. Memorial descritivo do terreno a ser loteado;

Artigo 9° - A Prefeitura através do seu Setor de Engenharia encaminhara projeto de Lei para a
Camara Municipal, para sua transformagdo em ZONA DE EXPANSAO URBANA, se a gleba a
ser loteada e o projeto cumprirem todos os requisitos legais, apés sancionada a Lei, apora seu
visto em planta, emitindo a Certiddo de Diretrizes para compor, com as demais pegas técnicas
e juridicas, o processo que devera ser encaminhado ao GRAPROHAB para aprovagéo dos
érgaos competentes.

Artigo 10° - Uma vez aprovado pelo GRAPROHAB, o projeto de parcelamento do solo devera
retornar & Prefeitura, para a aprovagdo final com a emissdo do Alvaréd de Licenca de
Loteamento ou Decreto, para ser encaminhado ao Cartério de Registro de Imoéveis, para o
devido registro.

Artigo 11 — A responsabilidade técnica pelos projetos cabera ao profissional devidamente
habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura- CR
Anotacgéo de Responsabilidade Técnica — ART — relativa ao projeto.

CAPITULO VI

CAPITULO VI
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Artigo 14 — Aos infratores desta Lei aplicar-se-8o as disposigdes penais previstas no artigo 50 e
seus incisos, da Lei n° 6.766/79, sem prejuizo do ressarcimento, aos cofres publicos, dos
eventuais prejuizos que o empreendedor venha a dar causa.

Artigo 15 — Os casos omissos desta Lei serdo norteados pela legislacdo superior atinente a
cada caso.

Artigo 16 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando as disposicdes em
contrario, especialmente as contidas na Lei de parcelamento do solo, que tratam do tamanho
minimo de areas passiveis de parcelamento para chacaras de recreio.

Pilar do Sul, 09 de junho de 2016

= ,.. _____ ’/
M‘—-'

Registrada e publicada na Secretaria da Prefeitura icipal de Pilar do Sul, na data supra.

Silvia Ferreira Neto
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PROJETO DE LEI N° 2912016
De 09 de junho de 2016

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO RURAL AUTORIZANDO A
INSTALACAO DE LOTEAMENTOS DE
CHACARAS PARA MORADIA E RECREIO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.”.

Mensagem Justificativa n° 30/2016
Senhor Presidente,

O presente projeto de Lei Ordinaria, visa a incluséo no
arcabouco juridico municipal, da possibilidade de realizacdo de
empreendimentos imobiliarios de chacaras de recreio, com as nuances
constantes no texto legal.

O rito legislativo, SMJ, deve obedecer aquele do artigo
57, inciso || da LOM, uma vez que, ainda que o imével, num primeiro
momento seja rural, o resultado apés o parcelamento, sera um
empreendimento com caracteristicas urbanas.

Atualmente, em nosso Municipio, tal possibilidade existe,
porém, com uma area minimo de 50 alqueires, conforme se depreende do
artigo 21, inciso Il do Lei 1110/1992.

A regra anterior, vinha de uma época onde o interesse do
empreendedor em realizar investimentos neste sentido, era menor, visto
que a Zona Urbana é que deveria ser privilegiada; assim, o limite de 50
alqueires era praticamente proibitivo, dada a dificuldade de encontrar-se
uma area com este tamanho e improdutiva, viabilizando-se, assim, um
novo empreendimento imobiliario.

Camara Municipal de Pilar do Sul

B {11111 ——

Protocolo N,9-6154-2016
Projeto i 0034-2016
2 609:44:20
Setor de Protocolo
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A legislacao proposta ndo contém esta limitacéo de area,
assim, caso sejam atendidas as exigéncias legais de ordem técnica, o
empreendimento imobiliario de chacaras de recreio podera ser realizado
em areas menores, ndo havendo, neste sentido, no projeto ora
apresentado, qualquer limitador de tamanho.

Vale dizer que este modelo € adotado por outros
municipios, com sucesso, posto que viabiliza a qualidade de vida do
cidaddo e combate, de forma efetiva, o parcelamento irregular do solo.

Assim, submetemos a Vossa Exceléncia e seus nobres
pares, o presente projeto de Lei Ordinaria, contando com a aprovagao do
mesmo, 0 que com certeza trara possibilidade de melhoria na vida de
diversas pessoas que hoje pretendem empreender, porém, nao podem, em
razéo da limitagao legal, posto que proprietarios de areas menores.

E PEDRINA DE CARVALHO PAES
Prefeita de Pilar do Sul

Excelentissimo Senhor
MARCOS FABIO MIGUEL DOS SANTOS
DD. Presidente da Camara Municipal de Pilar do Sul/SP.



