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PROJETO DE LEI N°019 /2015
De 10 de margo de 2015.

“DISPOE SOBRE A ANISTIA PARA
REGULARIZACAO DE IMOVEIS COM
TAMANHO INFERIOR AO MINIMO LEGAL
NA ZONA URBANA DE NOSSO MUNICIPIO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

DA REGULARIZAGCAO IMOBILIARIA

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a
regularizar desdobros e pequenos desmembramentos de lotes, cuja medida do
terreno seja inferior ao minimo legalmente estabelecido (250,00m2) e desde que a
medida superficial do terreno resultante da divisdo seja igual ou superior a 125,00m?,
tenha 5m ou mais de testada para logradouro publico e seja a construcao destinada a
moradia de apenas uma familia.

Paragrafo Primeiro — Somente podem ser objeto desta regularizagéo, lotes situados
em parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio e registrado no
Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo Segundo - Consideram-se pequenos desmembramentos aqueles
advindos da divisédo de lotes integrantes de loteamentos regulares, cujo resultado
final n&o seja superior a 04 (quatro) lotes.

Art. 2° - Poderdo buscar a regularizacado de
seus imoveis, todos os proprietarios que ja possuam situagdo consolidada de lotes
acima de 125 m2 na data de entrada em vigor dessa lei. Serdo beneficiados pela
regularizacdo prevista nesta Lei, os iméveis que contenham as caracteristicas
previstas no art. 1° e seus paragrafos e que em ao menos um dos lotes resultantes
da divisdo ja exista uma construcdo destinada a moradia unifamiliar, cuja situacao
seja consolidada e irreversivel.

Paragrafo Primeiro — Somente poderdo requerer a inclusdo na regularizacdo, os
proprietarios dos imoveis, apresentando os demais documentos necessarios a serem
definidos posteriormente, por decreto.

Paradgrafo Segundo — Outros casos ndo previstos nesta Lei serdo analisados pela
Comisséo de regularizacdo imobiliaria a ser criada por decreto.

Paragrafo Terceiro — Entendem-se como proprietarios aqueles em cujo nome estiver
registrado o imovel ou apresentem titulo apto ao registro demonstrando a aquisi¢cao
do imével.

Paragrafo Quarto - Somente serdo aceitos pedidos de desdobro ou
desmembramento de lotes nos termos desta lei se a aquisicdo do quinhdo a ser
regularizado tiver ocorrido anteriormente a edi¢cdo do Decreto 2.864/2013.
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Paragrafo Quinta — Considera-se construcao consolidada aquela que esteja, na data
da entrada em vigor do Decreto 2.864/2013, regularmente aprovada ou tenha sido o
projeto de construcao protocolado na Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo
do Municipio, estando totalmente concluida ou em processo de construcao.

Art. 3° - Ficam excluidos da regularizacao
prevista nesta lei, todos os imoveis destinados a chacaras de recreio, localizados fora
do perimetro urbano, assim considerados aqueles imoveis que foram definidos dessa
forma quando da aprovacao do projeto do loteamento.

Paragrafo Primeiro — Em parte do Loteamento Jardim Campestre foram destinados
lotes a chacaras de recreio, que atualmente encontram-se integrados a area urbana e
que, portanto, serdo passiveis de regularizacdo nos termos desta lei.

Paragrafo Segundo — N&o poderdo ser objeto de regularizacdo nos termos desta lei,
areas oriundas de parcelamentos irregulares e/ou clandestinos, inseridos ou nao no
perimetro urbano.

Art. 4° - Além das regras estabelecidas no
decreto, a que faz mencédo o § 1° do artigo 2° dessa lei, o proprietario interessado em
regularizar seu imoével somente podera fazé-lo se quites com os cofres publicos e
desde que regularize o seu imoével perante o Cartério de Registro de Imdveis local.

Art. 5° - Todos os custos para preparacédo da
documentacao para o processo de regularizacdo sera suportado pelo proprietério.

Art. 6° - Além da busca espontanea pela
regularizacéo, o Municipio realizara o levantamento por bairro, dos iméveis passiveis
de enquadramento na regularizacdo prevista nessa lei, intimando os proprietarios
para regularizacdo no prazo maximo de 02 (dois) anos contados da intimacao
recebida.

Art. 7° - Em nao havendo a regularizacdo no
prazo acima estabelecido, 0 Municipio:

| — Aplicara multa no valor de 20 (vinte) VRM —
Valor de Referéncia do Municipio, aqueles que n&do protocolarem pedido de
regularizacéo no prazo a que faz mencéao o artigo 6.° dessa lei;

Il = Apés 30 (trinta) dias da emissao da multa
acima e ndo havendo o protocolo, o Municipio ingressara com a¢éo de obrigacdo de
fazer em desfavor do proprietario.

Art. 8° - Poderéao ser aprovados projetos para
residéncia multifamiliar, cuja area proporcional a cada unidade seja inferior ao minimo
legal previsto no Municipio e na legislacdo Federal, desde que respeitadas as
condicdes de habitabilidade.

Paradgrafo Primeiro — Nos casos de Condominios Edilicios com unidades
autbnomas, o projeto devera conter todos 0s requisitos previstos nas normas técnicas
da ABNT.



e PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOAO URIAS DE MOURA
*‘—*:! RUA TENENTE ALMEIDA, 265 - CENTRO - CEP 18.185-000 - TEL/FAX 15. 3278-9700 - CENTRO - PILAR DO SUL - SP

www.plardosul sp.gov.br
Paradgrafo Segundo — Nos casos do paragrafo primeiro deste artigo, o alvard de
construcao, o auto de conclusédo ou o habite-se, deverdo consignar tal informacéo e o
proprietario assinard termo comprometendo-se a regularizar o condominio no
Registro de Imoveis.

Paragrafo Terceiro — Para o cadastramento da sujeicdo passiva do IPTU das
unidades autdbnomas de condominio, a que faz mencdo os paragrafos primeiro e
segundo deste artigo, sera necessario e obrigatorio o registro do mesmo perante o
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 9° - Em havendo o cumprimento pelo
proprietario, de todas as fases do processo administrativo que faz mencéo essa lei e
0 decreto a ela vinculado, serd emitido alvaré de regularizacdo pelo Municipio com
validade méaxima de 60 (sessenta) dias, autorizando o Cartério de Registro de
Iméveis a desdobrar ou desmembrar lotes em areas inferiores ao minimo legal

previsto no Municipio.

Paragrafo Primeiro — Findo o prazo, sem a regularizacdo perante o Cartério de
Registro de Imdveis, o alvara perdera o efeito ficando o proprietario obrigado a repetir
o procedimento.

Paradgrafo Segundo — Em havendo motivo justo, podera pedir a dilagcdo do prazo do
alvara.

Paragrafo Terceiro — Em vencendo o prazo a que fez mencédo o artigo 6°, fica o
proprietério sujeito as penalidades do artigo 7°, dessa lei.

Art. 10° - Fica proibida a aprovacdo de
projetos que possibilitem a utilizacdo de lote por mais de uma familia e que nao se
enquadre nas excecoes legais.

Paragrafo Primeiro — Da mesma forma, ndo poderdo ser aprovados projetos que
possibilitem o proprietario fazer mais de uma construgédo principal no terreno, de
modo que, futuramente, haja uma burla a &area superficial minima estabelecida
legalmente.

Paradgrafo Segundo — Para a aprovacao de projetos de constru¢do sera necessaria,
quando regularizado o imovel, a apresentacao de certiddo de propriedade atualizada
emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, em nome do requerente.

Paragrafo Terceiro — Para atualizacdo cadastral de proprietarios podera o Municipio
promover a alteracdo mediante informacdo mensal do Cartério de Registro de
Imdveis, ainda que ndo haja coincidéncia entre 0 nome lancado no cadastro e aquele
constante da matricula.

Paradgrafo Quarto — Para atualizacdo cadastral de proprietarios de imodvel, somente
serdo aceitas como provas o registro, a escritura publica, o instrumento particular e o
instrumento judicial registrados no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 11° - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacéo, revogando expressamente as disposicdes em contrario.
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Pilar do Sul, 10 de marcgo de 2015.
JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES
PREFEITA MUNICIPAL
JUAREZ MARCIO RODRIGUES EDSON BATISTA

Sec. de Neg. Juridicos e Tributéarios Sec. de Obras, Infraestrutura e Urbanismo
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PROJETO DE LEIN® /2015
De 10 de margo de 2015

“DISPOE SOBRE A ANISTIA PARA
REGULARIZACAO DE IMOVEIS COM
TAMANHO INFERIOR AO MINIMO LEGAL
NA ZONA URBANA DE NOSSO MUNICIPIO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Mensagem justificativa n°® 19/2015
Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia
Camara Municipal para estudos e deliberacdo o Projeto acima epigrafado.

O mesmo é necessario, considerando a
guantidade de iméveis que hoje, em nosso municipio, encontram-se em situacao
irregular, explico.

Conforme é cedico, a lei 1.110/92 fixou o limite
minimo para um imdével urbano, dentro de nosso territério, como sendo de 250 metros
quadrados, tal limite é possivel juridicamente, ja que a lei Federal 6.766/1979, deixou
para 0 municipio a fixacdo desse limite, ndo podendo ser menor do que 125 metros
guadrados, assim, cada municipio escolheu o seu tamanho ideal.

Contudo, desde 1992, inUmeras foram as
situagdo de residéncias construidas em meio lote, ou ainda casas geminadas feitas em
apenas um lote de 250 metros quadrados.

Fato é que, da maneira como esta, jamais os
proprietarios dessas unidades habitacionais terdo sua documentacdo perfeitamente em
ordem, ja que € proibido ao Cartério de Registro de Imoveis, por for¢ca da Lei Municipal,
registrar iméveis menores que 250 metros quadrados.

Além disso, ha ainda que se mencionar que o
imovel irregular ndo estd no mercado formal de imoveis, posto que ndo é possivel seu
financiamento pelas instituicbes financeiras que tenham essa opc¢do. Quando do
financiamento de um imdvel, a matricula (que é o documento do mesmo), devera estar
livre e desembaracada para que seja possivel o financiamento, da maneira como esta,
sequer matricula individualizada existe.

Dessa maneira, muitos cidaddos que hoje
poderiam financiar um imovel, porque possuem renda para tanto, ndo conseguem, posto
que ndo ha no mercado imoveis possiveis de financiamento, posto que a maioria
encontra-se irregular, posto que ndo tem em maos a matricula uma vez que essa, agora,
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€ juridicamente impossivel, ndo h& no municipio imdveis menores que 250 metros
gquadrados, com excec¢do dos chamados loteamentos de cunho social.

O presente projeto, entdo, visa a regularizacédo
das situacoes pretéritas, ou seja, as ja consolidadas, conforme os critérios desse projeto.

Cientes da aprovagdo, aproveitamos a
oportunidade para renovar os votos de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,

JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES
Prefeita Municipal

Ao
Exmo. Sr.
MARCOS FABIO MIGUEL DOS SANTOS

Presidente da Camara Municipal de Pilar do Sul/SP



