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OFiCIO PMPS n° 112 /2024

P.A-e n° 2940/2024 - Requerimento n°® 24/2024
Assunto: Informagdes detalhadas sobre o loteamento residencial e comercial reserva dos

carvalhos.

Pilar do Sul, 25 de margo de 2024.

Em atendimento ao Requerimento em epigrafe, acerca da solicitagéo referenciada,

vem encaminhar as informagdes prestadas pela Secretaria responsavel, conforme transcrito abaixo:

Referente ao Loteamento Residencial e Comercial Reserva dos
Carvalhos:

1) Em que data em que foi assinado o contrato para o inicio do
loteamento Reserva dos Carvalhos;

A aprovacdo definitiva ocorreu através do Decreto Municipal n°
3.544/2018 (em anexo), assinado em 13 de novembro de 2018.

2) Informagoes sobre o vencimento do primeiro prazo do
contrato, foi prorrogado? Em caso afirmativo, por quanto

tempo? O periodo de prorrogagao ja venceu?

O prazo foi prorrogado, através do Decreto Municipal n°® 3.544/2018
(em anexo), assinado em 13 de novembro de 2018; prorrogado em 24
meses. O prazo ja findou.

3) Enviar esclarecimentos sobre os motivos pelos quais o
loteamento do Reserva dos Carvalhos ainda nao foi

liberado.

Informo que, consta em andamento o processo administrativo n°
3432/2023, no qual a empresa responsavel pelo empreendimento
“ERON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA” solicitou
junto a Secretaria de Obras a emissdo do TVEO — Termo de Vistoria e
Execugdo de Obras de Loteamento, dentre os documentos
obrigatédrios que foram apresentados pela empresa, esta pendente até
0 momento, a apresentacdo da certificacdo emitida pela
concessionaria Sabesp, sobre a perfeita operagao das redes e agua e
esgoto.

Era o que tinhamos a informar, aproveitamos o ensejo para renovar os protestos de

elevada estima e consideragéo.

Como disposto pela Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo (SOIURB),

segue seus respectivos anexos comprovando o transcrito.

AO EXMO.
SR. ELI DE GOIS VIEIRA JUNIOR
DD. Presidente da Camara Municipal de PILAR DO SUL — SP
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Alertamos, por fim, que a Cémara Municipal, bem como seus funcionarios e

vereadores, s&o responsaveis pelo recebimento de documentos/dados e informagdes, bem como, pela
divulgacdo e reprodugdo de informagdes e dados pessoais nos termos da legislagcdo vigente,
especificamente, quanto a LGPD - Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018.

(assina digitalmente)
MARCO AURELIO SOARES
PREFEITO MUNICIPAL

AO EXMO.
SR. ELI DE GOIS VIEIRA JUNIOR
DD. Presidente da Camara Municipal de PILAR DO SUL — SP
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3 _‘\\vj) " SOIUrb - Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo

RUA JOAO BATISTA RIBEIRO, n° 295 - Centro - (15) 3278-2526 /2317 - PILAR DO SUL-SP

DESPACHO/SOIURB n2 008/2024
Assunto: PA n2 3138 /2024 — Loteamento Jardim Reserva dos Carvalhos
Referente: Requerimento 24/2024

Requerente: Camara Municipal de Pilar do Sul

Ao Sr. Prefeito,

Marco Aurélio Soares

Vimos através deste, para encaminhar resposta ao Processo Administrativo de n2

3138/2024, o qual pede informacdes sobre o Loteamento Jardim Reserva dos Carvalhos:

1- A aprovacdo definitiva ocorreu através do Decreto Municipal n? 3.544/2018 (anexo),

assinado em 13 de novembro de 2018.

* Sim, foi prorrogado através do Decreto Municipal n® 3.958/2021 (anexo);
e Prorrogado por 24 meses;

e Sim, o prazo ja findou.

3- Informo que, consta em andamento o processo administrativo n2 3432/2023, no qual a
empresa responsavel pelo empreendimento “ERON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/C LTDA” solicitou junto a Secretaria de Obras a emissdo do TVEO - Termo de Vistoria e
Execucdo de Obras de Loteamento, dentre os documentos obrigatérios que foram
apresentados pela empresa, esta pendente até o momento, a apresentacdo da certiddo
emitida pela concessionaria Sabesp, sobre a perfeita operacdo das redes de agua e

esgoto.

Sem mais para o momento, aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de
estima e consideracao.

Pilar do Sul, 18 Marc¢o de 2024.

<<assinado digitalmente>>

Eduardo Oliveira dos Santos Junior
Secretario de Obras, Infraestrutura e Urbanismo.
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DECRETO N° 3.958/2021
De 15 de Julho de 2021.

“Dispoe sobre a prorrogacdao de prazo para
execucao das obras de Implantagcao de
Infraestrutura do Loteamento "Jardim
Reserva dos Carvalhos".

MARCO AURELIO SOARES, Prefeito Municipal
de Pilar do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso da atribuicdo que Ihe confere a Lei Organica
do Municipio e,

CONSIDERANDO a aprovacdo do Loteamento
"Jardim Reserva dos Carvalhos", através do Decreto n® 3.544, de 13 de Novembro de 2018,
de propriedade da empresa ERON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA, com
sede a Rua Paula Ney n° 1230, Parque Bela Vista, Votorantim, Estado de Sao Paulo;

CONSIDERANDO que, o referido loteamento
possui o Certificado GRAPROHAB n°® 252/18, expedido em 10 de julho de 2018, e
aprovacdo da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul, conforme Processos Administrativos n°
1595/2017 e 5228/2018.

CONSIDERANDO que, referido loteamento ja foi
levado a registro perante o Oficial de Registro de Imoéveis, Comarca de Pilar do Sul,
matricula n® 6.575, ficando estabelecido o prazo inicial de 24 meses para execugao de obras
de implantagao de infraestrutura, garantindo-se por hipoteca R.05, os lotes de n.°s 03 ao 17
e 21 da quadra B; lotes de n.°s 22 ao 33 da quadra C; lotes de n.°s 20 ao 23 da quadra D;
lotes de n.%s 05 e 06 da quadra G; lotes de n.°s 05 ao 12 e 15 ao 18 da quadra H; lotes de
n.%s 02 ao 06 e 08 da quadra |, totalizando 52 (cinquenta e dois) lotes.

CONSIDERANDO que, o cronograma inicialmente
aprovado pela municipalidade estabeleceu o prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

CONSIDERANDO que, o loteador através do
protocolo n°® 0187/2021, requereu a prorrogacdo do prazo de execucao das obras do
loteamento denominado "Jardim Reserva dos Carvalhos" e o respectivo cronograma de
obras;

CONSIDERANDO que, a Comissao Municipal para
Aprovacdo de Loteamentos, aprovou o novo cronograma de obras apresentado pelo
loteador, sendo este fiscalizado pela Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo, nao
havendo prejuizo a Administragdo Publica, vez que os servigos originais previstos nao foram
alterados; C

CONSIDERANDO finalmente que, o Termo de '
Compromisso celebrado entre as partes estabeleceu que o proprietario deveria executar as
obras de implantacédo de infraestrutura as suas custas, dentro de um prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, a contar da data do registro do loteamento junto ao Oficial de
Registro de Imoéveis, Comarca de Pilar do Sul, sendo que a legislacdo de regéncia, em
especial o artigo 9.° da Lei Federal n° 6.766/1979, estabelece a duracdo maxima de 04 \f
(quatro) anos;
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DECRETA:

Art. 1° -Fica prorrogado por mais 24 (vinte e
quatro) meses, o prazo inicialmente previsto no Termo de Compromisso celebrado entre a
Prefeitura Municipal de Pilar do Sul e a empresa ERON EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA, devidamente inscrito no CNPJ sob o n® 32.090.265/0001-14, a
contar de 08 de margo de 2021, considerando a data do efetivo registro do loteamento junto
ao Oficial de Registro de Imdveis, Comarca de Pilar do Sul, conforme R.04 da Matricula n°
6.575.

Paragrafo unico - Os iméveis constantes da R.05 da
Matricula n°® 6.575, permanecerdo hipotecados como garantia das obras de infraestrutura do
loteamento, correndo por conta do loteador as respectivas averbagdes do presente decreto
junto ao Oficial de Registro de Imoveis, Comarca de Pilar do Sul.

Art. 2° - Este decreto entra em vigor na data de
sua publicacao.

MILENA DES C. P. DOS SANTOS
Secretaria de Negocios Juridicos e Tributarios

el b

EDUARDO O. DOS SANTOS JUNIOR
Secretario de Obras, Infraestrutura e Urbanismo

Registrado e publicado na Secretaria da Prefeitura
Municipal de Pilar do Sul, na data supra.

Jmmgdg Gomes

Assistente Administrativo |
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DECRETO N°. 3.544/2018
DE 13 de novembro de 2018

‘DISPOE SOBRE A APROVAGAO DEFINITIVA
DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM
RESERVA DOS CARVALHOS” DE
PROPRIEDADE DA EMPRESA ERON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA,
OBJETO DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
1695/2017 E 5228/2018".

ANTONIO JOSE PEREIRA, Prefeito Municipal de
Pilar do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais;

Considerando a apresentacdo do certificado da
GRAPROHAB, n° 252/18, assim como a Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo,
manifestou-se favoravel a aprovagdo do Loteamento denominado “Jardim Reserva dos
Carvalhos”, conforme documentos arquivados nessa Prefeitura;

Considerando que a Secretaria de Negocios
Juridicos e Tributarios manifestou-se favoravel a aprovacéo do referido loteamento:

Considerando que o loteador firmou com a
Prefeitura Municipal um instrumento de garantia de caugdo, assumindo os encargos de
executar as obras de infraestrutura no prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

DECRETA:

Art. 1° - Fica oficialmente aprovado o loteamento
denominado “JARDIM RESERVA DOS CARVALHOS", de propriedade da empresa ERON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA, inscrita no CNPJ n° 05.140.160/0001-50,
com sede a Rua Paula Ney, n° 1230, Parque Bela Vista Cidade de Votorantim, Estado de
S&o Paulo, objeto dos Processos Administrativos 1595/2017 e 5228/2018.

Art. 2° - O Loteamento “Jardim Reserva dos
Carvalhos” ocupa uma area total de 153.056,37 metros quadrados, distribuidos em:

a) 210 lotes residenciais, somando 55.950,75 m?
b) 23 lotes comerciais, somando 7.405,35 m?

¢) Sistema viario com 32.533,80 m?

d) Areas institucionais com 7.652,82 m?

e) Areas verdes de 44.825,93 m?

f) Areas de lazer com 4.687,72 m?

Art. 3° - As construgées deverdo obedecer aos
recuos minimos e todas as demais exigéncias estabelecidas Codigo de Obras do

.

Municipio de Pilar do Sul.

A}
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Art. 4° - O sistema viario referido no Art. 2° séo
classificados como ruas com largura total de 14 metros, numeradas de 1 a 15, todas elas
consideradas como zona residencial, sendo de uso misto os lotes que confrontam com a
Rua Maria Conceicéo Valio, e os lotes que confrontam com as ruas numeradas como
1,10,11,12 e 15 de acordo com o projeto urbanistico arquivado no Processo Administrativo
n® 1595/2018, recebendo como melhoramento as infraestruturas descritas no Termo de
Caucéo, parte integrante deste Decreto.

Art. 5° - Fica o loteador obrigado a submeter o
projeto de loteamento “Jardim Reserva dos Carvalhos’, dento do prazo de 180 dias ao
registro imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 6° - O LOTEADOR devera apresentar os
projetos complementares, conforme determina a legislacéo especifica.

Art. 7° - O prazo para a execucgéo da abertura do
arruamento sera de 9 meses, a contar da data do registro do loteamento no cartério
competente.

Art. 8° - A venda de Iotes somente sera permitida
apos o registro do loteamento no cartério competente.

Art. 9° - Fica fazendo parte integrante deste decreto
o Termo de Compromisso e o Cronograma de Execucdo, onde determina o prazo para
execucao dos melhoramentos julgados obrigatérios, de responsabilidade do loteador.

Art. 10 - Este Decreto entrara em vigor na data de
sua publicacéo.

Pilar do Sul, 13 de novembro de 2018.

4
ANTONIO J@'SE PEREIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CAETANO SCADUTO FILHO
Secretario de Negocios Juridicos e
Tributarios Urbanismo

Publicado e Registrado na Secretaria da Prefeitura
Pilar do Sul, na data supra.

Rafae}zaueno Rlbelro
Assistente Administrativo |
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TERMO DE COMPROMISSO QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE PILAR DO
SUL/SP E ERON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA PARA EXECUCAO
DO LOTEAMENTO " JARDIM RESERVA DOS CARVALHOS " PROTOCOLADO
NESTA MUNICIPALIDADE SOB N° 1595/2017 e 5228/2018.

Pelo presente termo de compromisso que fazem entre si o MUNICIPIO DE PILAR DO
SUL, pessoa juridica de direita publico interno, inscrito no CNPJ sob n® 46.634.473/0001-41.
com sede administrativa situada a Rua Tenente Almeida n.° 265, Centro, representada pelo
Prefeito Municipal Sr. ANTONIO JOSE PEREIRA, brasileiro, casado, agricultor, portador
da cedula de identidade RG. n.° 3.991.283 ¢ inscrito no CPF/MF sob n.° 515.024.618-20,
residente € domiciliado na Rua Toshio Muramatsu, n.° 45, Bairro Santa Cecilia, em Pilar do
Sul, Estado de S3o Paulo, e de outro lado a empresa ERON EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA inscrita no CNPJ n° 05.140.160/0001-50, com sede a Rua
Paula Ney, n® 1230, Bairro Parque Bela Vista, Cidade de Votorantim Estado de Sdo Paulo,
representada por seu socio, o Sr. HUGO NOBREGA DA ROCHA, nacionalidade brasileira,
CPF n° 051.545.568-79, RG n° 7.896.932 SSP/SP, residente a Rua Paula Ney, n° 1250, Apto
04, Centro, Cidade de Votorantim, Estado de Sdo Paulo, neste ato denominado simplesmente
LOTEADOR, ajustam as condigdes para a execugdo do projeto de LOTEAMENTO
denominado "JARDIM RESERVA DOS CARVALHOS" localizado na Rua Maria
Conceigdo Valio, Bairro Campo Grande, nesta cidade de Pilar do Sul, sendo as seguintes
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA
O LOTEADOR se obriga a executar as obras a seguir relacionadas, com recursos proprios e

no prazo estabelecido em cronograma anexo a este termo, dentro do prazo especificado na
clausula quarta:

1. Demarcacio Topografica / colocacio de marcos de concreto;

2. Aberturas de vias e terraplenagem (incluindo areas institucionais);

3. Rede de abastecimento de dgua;

4. Rede coletora de esgoto;

5. Rede e Caixas de Captacdo de Aguas Pluviais, Sistemas de Detencio ou Retengio
de Aguas Pluviais, Guias e Sarjetas;

6. Energia elétrica;

7. lluminag¢do Publica;

8. Pavimentacido Asfaltica;

9. Arborizacio;

10. Construc¢io de muros de arrimo e fechamento de divisas
11. Pavimentacdo asfaltica de uma faixa adicional da via oficial — Rua Maria
Conceicio Valio, no trecho compreendido as confrontacdes do loteamento.

Pagina 1 de 3
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CLAUSULA SEGUNDA

O LOTEADOR se sujeita a agdo da fiscalizagio do MUNICIPIO durante a execugdo dos
servigos ¢ das obras complementares, se houver.

CLAUSULA TERCEIRA

Apds a conclusdo dos servigos e eventuais obras complementares, 0 LOTEADOR ficara,
ainda, sujeito as penalidades legais se comprovado o efetivo descumprimento das exigéncias
legais do parcelamento do solo, por meio de relatério pela fiscalizagdo do MUNICIPIO.

CLAUSULA QUARTA

O LOTEADOR obriga-se a submeter o projeto de loteamento ao Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca as suas expensas discriminando as areas reservadas ao MUNICIPIO,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da aprovagio do projeto definitivo,
nos termos da lei federal 6766/79, alterada pela lei 9875/2000, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano.

CLAUSULA QUINTA

O LOTEADOR se compromete, em até 30 dias apos emitido o Alvara para o inicio das
obras, a entregar ao municipio todos os projetos de engenharia relacionado a todas as obras
acima listadas, com excegdo da rede de esgoto, abastecimento de agua, iluminagdo publica e
energia elétrica, que devera ser apresentado apos a aprovagio final das concessionarias, nio
podendo iniciar as obras, sem a aprovagdo da Secretaria de Obras, Infraestrutura ¢ Urbanismo.

CLAUSULA SEXTA

O LOTEADOR obriga-se a fazer as obras de rede de energia elétrica e iluminago publica,
doando-as a concessionaria ELEK TRO, apresentando ao MUNICIPIO o seu devido aceite.

CLAUSULA SETIMA
O LOTEADOR obriga-se a fazer as obras de rede coletora de esgoto e abastecimento de

agua, doando-as a concessionaria SABESP, apresentando ao MUNICIPIO o seu devido
aceite.

Pagina 2 de 3
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CLAUSULA OITAVA

Fica eleito o foro da Comarca de Pilar do Sul — SP, para dirimir quaisquer questdes inerentes
deste termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem ajustados e de acordo, assinam este temo em 03 (trés) vias de igual teor e
forma

Pilar do Sul, 13 de novembro de 2018.

MUNICIPIO DE ZILAR DO SUL/SP
ANTONIOAOSE PEREIRA
Prefgito Municipal

/..-v-".

ERON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
HUGO NOBREGA DA ROCHA

Testemunhas:

Pagina 3 de 3
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CLAUSULA SEGUNDA
Os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados até que sejam liberados pelo
MUNICIPIO, através de Termo de Liberacao, devidamente assinado pelo Prefeito Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA
A liberag&o dos lotes caucionados podera ser feita parcialmente se observados os prazos do
cronograma de obras. Uma vez vencido, ndo sera feita a liberacdo parcial na medida em
que as obras forem sendo executadas e concluidas as parcelas especificas a que faz
mencéo o lote.

CLAUSULA QUARTA
Vencidos todos os prazos para a implantacéo da infraestrutura e ndo havendo acordo entre
0 MUNICIPIO e o LOTEADOR, o MUNICIPIO executara as obras e adjudicara ao seu
patriménio os lotes caucionados, sem direito a quaisquer indenizagbes ou retengbes por
benfeitorias.

CLAUSULA QUINTA
Fica eleito o foro da Comarca de Pilar do Sul — SP, para dirimir quaisquer gquestbes
inerentes deste termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E por assim estarem ajustados e de acordo, assinam este temo em 03 (trés) vias de igual
teor e farma.

Pilar do Sul, 13 de novembro de 2018.

MUNICIPIO DE PALAR DO SUL/SP
ANTONIO JOSE PEREIRA

G
ERON EMPREENﬁNTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA
HUGO NOBREGA DA ROCHA

Testemunhas:

P. M. PILAR DO SUL FIs.  13/14



'VAL12/S SOI¥YII8ONI SOLNIINIANT S NO@3

\lllll.lllllu

7/

LITETYTIVI0=d'S'V'I U D

S3INNN SNSIM 30 HIDVAO - HOSNIWIYOY 5ON3

T WAL Y AIRC

8T0°Z 2p 04quiarop 3p g0 ‘INS Op Jejid

"S53 YT SIVIN 4Od SIIAVAONIY ‘SISIW 7 30 3 SYHEO SYa 0YINIIXI YiVd 0ZvHd O
VOUVINOD ¥ SIFAOI 30 OHISIOIH ON OLNIWIGIIHIING 00 0¥1SIDIY OQ YLVA ¥a ¥ILYVd V VIDINI ‘SY¥E0 SV 0¥2N23X3 30 SOZV4dd SOd WIDVLINOD ¥ 'S80

LE'B00'ESST Sy

00'D9T'TE SY

S6'898'997 SH

T¥'8TH'L0T SY

88'TCH OVL E $Y V1oL
SIQYIA SVIHY 3
86707 TL $Y B [ [ [ SVIA SVA OYIVZINOgEY

S9°6E££7°88T SYH

OLNIWIONIIHLWA OV

JLN3Y¥4 Zv4 IND OHDIYL O

‘ONVA O¥3I13DN0D VIMYIN YNy

VA OYIVLINIWIAYA

3 SVIA SYQ YIILTIVASY OVIVLNIWIAVA

v2N8nd OYOVNIANT

VII41313 ¥IDY3INT

04'S0T ST SY

SVYLIMYVS 3 VIND

SIVIANTd SYNOV 30 OYIVLdYD

£8°€8€"60€ SH

VNIV 30 OLNIWIDILSYEY 30 3034

IT'ETES/8 Y

01055330 V4013700 303y

TYNOIDNLILSNI Y34V 3 53107504
WIDVNVIdVHYIL 3 SVIA 30 YHNL1Y3AY|

V2I4V490d0L 0¥V YvINIa
SIYYNIWITTYD SOIIALIS

6£'8TT €S SY
SH zag/aou/inQ|f 195/08y/Inr unr/ien/iqy| Jew/aeq/uer | zag/nousing 13s/08y/|nr unr/ieiN/iqy| Je/ae4/uer
ONV 5Z ONV &¢ ONV 5T ONY 5T
01sn2d OdNTL

SOQVLND3IX3 WFYIS ¥ SOIINYIS

01NVd O¥S 30 0AV1S3 - 1NS 04 Y¥¥1id 3a OIdIDINAN

SOHIVAHYD SOQ VAYISIY WIGHYT TVIDYIWOD 3 TVIINIAISTH OLNINVYILOT

VYNLNYLSIVYINI 30 SYHEO SYA 0¥INI3IX3 30 VINVIDONOYD

14/14

P. M. PILAR DO SUL Fls.



		2024-03-25T15:13:45-0300
	MARCO AURELIO SOARES


		2024-03-19T10:17:24-0300
	Eduardo Oliveira dos Santos Junior




