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4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS

De: CÂMARA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

Para: SECRETARIA GESTORA JURÍDICA DE CONTROLE DE LEGALIDADE, LICITAÇÕES E TRIBUTOS
(SEGJUR)

Data: 22 de março de 2023 às 11:04

Referente ao Loteamento Altos de Pilar:

1)Informar o cronograma atualizado da obra de infraestrutura;

2)Houve fiscalização e acompanhamento da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul? Enviar documentos comprobatórios;

3)Qual o prazo definido para a finalização e entrega do Loteamento Altos de Pilar?

4)Quais garantias a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul exigiu dos loteados? São suficientes para custear as obras de infraestrutura?

5)Houve cobrança de ITBI (Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis) para repasse de lotes caucionados? Se sim, houve devolução do valor
cobrado indevidamente?

6)Quais as providências que a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul tomou?

---

Plenário Vereador Orlando Estevam de Oliveira

Rua Cel. Moraes Cunha, 457, Centro, Pilar do Sul/SP

(15) 3278-1354 - 3278-2388

Anexo(s)
REQUERIMENTO 21 2023 - SILVIO - ANTONIO - CLAUDIA - ELAINE - LUIZ - MARIA - VAGNER.pdf
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REQUERIMENTO Nº 21/2023 

 
Os Vereadores que este subscrevem REQUEREM ao 

Excelentíssimo Senhor Prefeito Municipal, o que segue: 

 

 Referente ao Loteamento Altos de Pilar: 

 
1) Informar o cronograma atualizado da obra de infraestrutura; 

2) Houve fiscalização e acompanhamento da Prefeitura Municipal de 
Pilar do Sul? Enviar documentos comprobatórios; 

3) Qual o prazo definido para a finalização e entrega do Loteamento 
Altos de Pilar? 

4) Quais garantias a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul exigiu dos 
loteados? São suficientes para custear as obras de infraestrutura? 

5) Houve cobrança de ITBI (Imposto sobre Transmissão de Bens 
Imóveis) para repasse de lotes caucionados? Se sim, houve 
devolução do valor cobrado indevidamente? 

6) Quais as providências que a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul 
tomou? 

 

JUSTIFICATIVA 
 

Senhor Prefeito, o presente pleito é para sanar dúvidas e 

prestar esclarecimentos para a população. 
Assim, solicitamos uma resposta completa dentro do 

prazo legal, conforme inciso XXIX do artigo 89 da Lei Orgânica do Município, a qual 
será publicada na íntegra no site oficial da Câmara. 

 

Sala das Sessões, 20 de março de 2023. 
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SILVIO TSUTOMU YASUDA 
Vereador – PSD 

 
 

ANTONIO JOSÉ DE MATOS 
Vereador – UNIÃO 

 
 

CLÁUDIA MARIA DE BARROS GARCIA 

Vereadora – UNIÃO 

 

 
ELAINE NOGUEIRA RAMOS 

Vereadora – PDT 
 
 

LUIZ ANTONIO BRISOLA 
Vereador – PSDB 

 
 

MARIA DE FÁTIMA DE CAMPOS NUNES 
Vereadora – PSDB 

 
 

MIGUEL GUEDES DE CARVALHO 
Vereador – PSDB 

 
 

VAGNER BATISTA DE OLIVEIRA MACHADO 
Vereador – MDB 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Continuação do Requerimento nº 21/2023 
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4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS

De: SECRETARIA GESTORA JURÍDICA DE CONTROLE DE LEGALIDADE, LICITAÇÕES E
TRIBUTOS (SEGJUR)

Comunique-
se

Enviado por: Juliana de Almeida Gomes (juliana.gomes)

Para: CÂMARA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
Data: 06 de abril de 2023 às 08:49

Prezados, bom dia!

Segue ofício nº 060/2023, pedido de prorrogação de prazo para resposta do requerimento nº 21/2023.

Att

Juliana

Anexo(s)
Oficio 060 - Prorrogação Requerimento 21-2023.pdf
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OFÍCIO Nº 060/2023 

PROCESSO ELETRÔNICO Nº 4304/2023 

 

Pilar do Sul, 05 de Abril de 2023. 

Sr. Presidente 

 

 

Em atenção ao R. requerimento  de nº 21/2023 , vem respeitosamente 

perante esta E. Casa, requerer a prorrogação do prazo para apresentação da competente 

resposta nos moldes do artigo 89, XXIX, da Lei Orgânica do Município. 

Permanecemos à disposição para eventuais esclarecimentos que se 

fizerem necessários. 

Sem mais para o momento, aproveitamos o ensejo para renovar os 

protestos de elevada estima, cordialmente. 

 

 

 

 

MARCO AURÉLIO SOARES 
PREFEITO MUNICIPAL  

 

 

 

 

 

 

AO EXMO. SR. 

ELI DE GÓIS VIEIRA JÚNIOR 

DD. Presidente da Câmara Municipal de PILAR DO SUL – SP 
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De: CÂMARA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

Para: SECRETARIA GESTORA JURÍDICA DE CONTROLE DE LEGALIDADE, LICITAÇÕES E TRIBUTOS
(SEGJUR)

Data: 10 de abril de 2023 às 08:16

Prorrogação protocolada em 06/04/2023 sob o número 173/2023

---

Plenário Vereador Orlando Estevam de Oliveira

Rua Cel. Moraes Cunha, 457, Centro, Pilar do Sul/SP

(15) 3278-1354 - 3278-2388
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4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS

De: SECRETARIA GESTORA JURÍDICA DE CONTROLE DE LEGALIDADE, LICITAÇÕES E TRIBUTOS
(SEGJUR)
Enviado por: Milena Guedes Corrêa Prando dos Santos (milena.guedes)

Para: José Almeida Rosa Junior, Jamile Gonçalves, Eduardo Oliveira dos Santos Junior, Milena Guedes
Corrêa Prando dos Santos, Talita Peixoto dos Santos

Data: 17 de abril de 2023 às 12:45

Prezados, boa tarde!

Segue resposta para assinatura da Comissão de Política Urbana.

Atenciosamente,

MILENA GUEDES C. P. DOS SANTOS

Secretária Gestora Jurid. De Contr. de Legalidade, Licitações e Tributos

Anexo(s)
Resposta Requerimento 21 2023 Altos de Pilar.pdf
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1 

 

 

 

RESPOSTA AO REQUERIMENTO Nº 21/2023 

1) Informar o cronograma atualizado da obra de infraestrutura; 

O cronograma encontra-se completamente atrasado, conforme evolução constada, através 

do documento em anexo, relatório técnico elaborado pela Secretaria de Obras. 

O prazo exauriu-se em 01/03/2023. 

2) Houve fiscalização e acompanhamento da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul? 

Enviar documentos comprobatórios; 

Sim, houve fiscalização e acompanhamento ostensivo da Prefeitura, por meio da 

Secretaria de Obras (SOIURB). O loteamento “Altos de Pilar”, desde o inicio, abarcou 

maior atenção da Prefeitura, em razão da situação peculiar de transmissão dos direitos da 

então empreendedora “Prado e Macedo” para a atual, “Ábaco”. 

A partir da referida atuação, obtivemos diversos documentos os quais permitiram 

ingressar com a competente ação judicial. Encaminhamos ofícios e notificações, visando 

a justificativa pelo atraso constatado nas obras de infraestrutura, e recebia a devolutiva de 

que a empresa teria tempo hábil e que teria até o termo final do compromisso 

(01/03/2023) para a conclusão da infraestrutura constante do cronograma fixado. 

Ocorre que, em meados de 2022, a SOIURB procedeu à nova análise quanto ao 

andamento das obras do referido loteamento e entendeu que não haveria tempo hábil para 

a referida finalização, eis que faltava muito ainda para atender à integralidade do termo 

de compromisso diante da insuficiência do tempo restante para tanto. 

3) Qual o prazo definido para a finalização e entrega do Loteamento “Altos de Pilar”? 

Data: 31/03/2023, conforme Decreto nº 3957/2021 e cronograma em anexo. 

4) Quais garantias a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul exigiu do loteador? São 

suficientes para custear as obras de infraestrutura? 

De acordo com o Decreto nº 3543/2018, alterado pelo Decreto nº 3979/2021, bem como,  

registro imobiliário, foram ofertados lotes como caução a garantir o empreendimento, o 

que totalizava o importe financeiro suficiente, à época, para garantir o referido 

empreendimento.  

Sucede que, atualmente, havendo a judicialização da situação, entendemos que deverá ser 

nomeado perito judicial para realizar a análise pormenorizada e quantificar o valor das 

obras inacabadas e das não realizadas, bem como, a compatibilidade da garantia 

considerando o preço atual de mercado dos lotes caucionados. 
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5) Houve cobrança de ITBI (Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis) para repasse 

de lotes caucionados? Se sim, houve devolução do valor cobrado indevidamente? 

Houve a cobrança de ITBI pelo Setor Tributário a respeito da intenção em registrar 

alguns lotes caucionados, vez que o recolhimento de tal tributo é prévio ao ato registral, 

onde o próprio CRI exige o recolhimento prévio para proceder ao registro do imóvel. 

Porém, os valores recolhidos indevidamente foram devolvidos, à pedido da parte 

interessada, como de praxe. O setor tributário sempre apura a cobrança indevida, através 

de pedido do contribuinte, devolvendo, administrativamente, o importe. 

6) Quais as providências que a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul tomou? 

Como dito alhures, a Prefeitura de Pilar do Sul sempre acompanhou a evolução do 

mencionado empreendimento com bastante afinco. Cumpre ressaltar, no entanto, que por 

tratar-se de situação particular a atuação do executivo é limitada. 

Sendo assim, houve diversas notificações e reuniões cobrando, gradualmente, o 

cronograma de execução por parte da loteadora, conforme documentos que acostamos à 

presente. 

Houve, por fim, o ingresso de ação civil pública de obrigação de fazer e não fazer, com 

pedidos de natureza cautelar, cuja liminar fora deferida pela M.M. Juíza. 

 

Assinam, digitalmente, a Comissão de Política Urbana. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE PILAR DO SUL / SP 

 

 

 

O MUNICÍPIO DE PILAR DO SUL, pessoa jurídica de direito público 

interno, inscrita no CNPJ. sob n.º 46.634.473/0001-41, com sede na Rua Tenente Almeida, n.º 

265, Pilar do Sul/SP, por seu advogado municipal que a esta subscreve, com fulcro no artigo 

497 e seguintes do Código de Processo Civil, e na Lei 7.347/85, vem respeitosamente perante 

Vossa Excelência propor a presente AÇÃO CIVIL PÚBLICA DE OBRIGAÇÃO DE FAZER E NÃO 

FAZER, COM PEDIDOS DE NATUREZA CAUTELAR, em face de ÁBACO EMPREENDIMENTOS, 

PARTICIPAÇÕES E PROJETOS EIRELLI - EPP, com sede na cidade de Itaquaquecetuba/SP, Rua 

Cambará, nº 1037, Jardim Acará, CNPJ Nº 28.729043/0001-21, representada por ANDREZA DE 

FATIMA IZIDORIO PIRES, brasileira, CPF: 315.647.588-26, RG/RNE: 422853604 - SP, residente à 

Rua Cambara, 1200, Apto 42 Bloco, Jardim Aracare, Itaquaquecetuba - SP, CEP 08574-150, 

pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos. 

 

I – DOS FATOS 

A presente Ação Civil Pública é voltada à regularização do loteamento 

denominado “Altos de Pilar”, cuja requerida (loteadora ÁBACO EMPREENDIMENTOS, 

PARTICIPAÇÕES E PROJETOS EIRELLI – EPP) se obrigou a cumprir com o Termo de 

Compromisso firmado entre ela1 e este requerente, pela qual aquela se comprometeu a 

executar as obras de infraestrutura descritas abaixo nessa Inicial, com recursos próprios e no 

prazo estabelecido em cronograma anexo a este termo de compromisso, dentro do prazo 

especificado.  

                                                           
1
 A titularidade do loteamento era da Prado e Macedo, tendo sido transferida à Ábaco, conforme Decreto 

3979/2021, 3.957/2021 e averbação no registro pelo Cartório de Registro de Imóveis. 
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O loteamento em comento possui o Certificado da GRAPROHAB n 

076/15 (doc. anexo) expedido em 27/01/2015 e aprovação da Prefeitura Municipal de Pilar do 

Sul, conforme Processos Administrativos nº 0639/15, 5473/2018 e 6636/2018. 

O referido loteamento foi levado a registro perante o Oficial de 

Registro de Imóveis, Comarca de Pilar do Sul (matrícula nº 554), ficando estabelecido o prazo 

inicial de 24 meses para execução de obras de implantação de infraestrutura, garantindo-se 

por hipoteca à municipalidade 121 lotes (lotes caucionadas), quais sejam: os lotes 07 ao 21 da 

Quadra A; lotes nº 1 ao 27 da quadra C; lotes nº 1 a 07 da quadra D; Lotes nº 1 e 2 da quadra E; 

Lotes nº 01 a 32 da quadra H, Lotes nº 1 a 12 da quadra I, Lotes nº 07 a 10 da quadra L; Lotes 

nº 01 a 04 da quadra M; e lotes 01 a 12 da quadra S; totalizando a garantia no montante de R$ 

6.547.000,00 (seis milhões, quinhentos e quarenta e sete mil reais). 

Tais lotes foram caucionadas para garantia das obras e serviços de 

infraestrutura do empreendimento, assim discriminados:  

• Demarcação Topográfica / colocação de marcos de concreto; 

• Aberturas de vias e terraplenagem;  

• Rede coletora de esgoto;  

• Estação Elevatória de Água e Rede de Abastecimento de água 

potável;  

• Captação, Drenagem, Detenção ou Retenção, de Águas 

Pluviais, guias e sarjetas;  

• Energia elétrica;  

• Iluminação Pública;  

• Pavimentação Asfáltica;  

• Arborização;  
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• Construção de muros de 1,50 (um metro e cinquenta 

centímetros) de altura, ao fundo de lotes que fazem divisa com áreas 

institucionais e/ou áreas públicas em geral;  

• Instalação de calçadas nas áreas públicas;  

• Instalação de infraestrutura com pavimentação nos 15 metros 

de largura na metade da pista da Avenida José Rugine, a qual faz 

confrontação com os lotes do loteamento. 

 

O cronograma inicialmente aprovado pela municipalidade 

estabeleceu o prazo de 24 meses para seu integral cumprimento, o qual, por intermédio do 

Decreto 3957/2021, foi prorrogado por mais 24 meses a contar do registro do referido 

loteamento no Cartório de Registro de Imóveis (ou seja, a partir de 01 de março de 2021). 

A municipalidade manteve fiscalização ativa e constante no 

respectivo loteamento (conforme docs. anexos), já que realizou diversas notificações e 

vistorias na obra, visando sempre conferir se a loteadora estaria cumprindo com o termo de 

compromisso firmado, perante a qual esta se responsabilizou e se comprometeu a cumprir, no 

prazo e nos moldes estipulados no projeto aprovado.  

A título demonstrativo, segue abaixo a lista de notificações 

encaminhadas pela Secretaria competente à requerida (que se manteve silente em diversas 

delas) somente no intervalo entre os anos de 2021 e 2022: 

1ª notificação – enviada em 29/03/2021 – respondida em 

31/03/2021 ; 

2ª notificação – enviada em 04/05/2021 – Sem resposta ; 

3ª notificação – enviada em 06/05/2021 – respondida em 

06/05/2021 ; 

4ª notificação – enviada em 14/06/2021 – Sem resposta ; 

5ª notificação – enviada em 18/06/2021 – Sem resposta ; 

6ª notificação – enviada em 03/08/2021 – Sem resposta ; 
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7ª notificação – enviada em 30/08/2021 – respondida em 

03/09/2021 ; 

8ª notificação – enviada em 27/09/2021 – respondida em 

05/11/2021 ; 

9ª notificação – enviada em 17/11/2021 – Sem resposta ; 

10ª notificação – enviada em 13/12/2021 – Sem resposta ; 

11ª notificação – enviada em 25/03/2022 – respondida em 

31/03/2021 ; 

12ª notificação – enviada em 28/04/2022 – respondida em 

30/05/2022 ; 

13ª notificação – Notificação Extrajudicial. 

Após realizada, inclusive, reunião com os proprietários, a SOIURB 

(Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo), em dezembro de 2022, relatou que, diante 

do tempo restante para término do prazo previsto no termo de compromisso (cronograma de 

execução), considerando os atrasos da loteadora e o constante descumprimento do 

cronograma de execução, não haveria mais prazo suficiente para esta finalizar as obras no 

prazo previsto. Diante da pertinência, junta-se abaixo o Ofício PMPS/SOIURB Nº 254/2022 

mencionado (doc. anexo): 
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Esclarece-se desde já que, em que pese a existência de atrasos na 

execução durante o ano de 2021 e 2022, a loteadora constantemente afirmava que a obra 

seria entregue integralmente até o prazo final previsto no cronograma, ou seja, até 

01/03/2023, que somente confirmou-se impossível pela municipalidade ao final do ano de 

2022 (data do Ofício acima transcrito). 

Além do acima exposto, há de se ressaltar que, em que pese a 

requerida tenha dado a título de caução ao município diversos lotes (conforme já detalhado e 

explicado alhures), ficou comprovado que a mesma estava alienando/comercializando lotes 

caucionados sem a prévia autorização do município, desrespeitando integralmente o disposto 

no termo de compromisso firmado, especialmente em sua clausula 8ª (equivocadamente 

numerada novamente como clausula segunda no corpo do Termo de Compromisso), que 

prevê o seguinte: 

Cláusula 8ª: Os lotes caucionados não poderão ser comercializados 

até que sejam liberados pelo Município, através de Termo de 

Liberação, devidamente assinado pelo Prefeito Municipal. 

 

Tal ato ilegal e ilícito pode implicar na insuficiência de montante para 

a conclusão das eventuais obras faltantes, caso o município venha a executar as obras, além de 

lesar particulares que adquiriram os mesmos sem a ciência de que estavam caucionados. 

Diante de toda a situação supra, ingressa-se com a presente 

demanda, cujos fundamentos e pedidos serão abaixo expostos. 

 

II – DO DIREITO 

a) DA LEGITIMIDADE, RESPONSABILIDADE, INTERESSE DE AGIR E DO CABIMENTO DA 

PRESENTE AÇÃO CIVIL PÚBLICA 

A CF/88 delegou ao município a competência para promover o 

adequado ordenamento territorial do solo urbano. Vejamos: 

Art. 30. Compete aos Municípios: 
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VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, 

mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da 

ocupação do solo urbano; 

 

Assim, para evitar lesão aos padrões de desenvolvimento urbano, o 

município deve fiscalizar e regularizar o crescimento urbano desordenado. Assim, o STJ 

entende que o município teria o poder-dever de agir para fiscalizar e regularizar loteamento 

irregular, sendo que as obras de infraestrutura seriam de responsabilidade subsidiária deste.  

Nesse sentido temos o REsp. 124714/SP, cujo trecho segue abaixo: 

“É importante ainda destacar o entendimento do STJ segundo o qual 

a responsabilidade do município em realizar obras de infraestrutura 

em loteamentos irregulares seja apenas subsidiária, se ainda 

possível exigi-las do loteador ou desmembrador. 

Esse entendimento, contudo, é inaplicável na hipótese de omissão do 

Poder Público na fiscalização do ordenamento urbano, sobretudo 

quando envolver dano ambiental, e ainda quando não for possível 

responsabilizar o loteador ou desmembrador, caso e que a 

responsabilidade do ente local passa a ser solidária.” 

 

Conforme nota-se no caso em tela, o município e a loteadora 

firmaram termo de compromisso onde esta se responsabiliza em realizar as obras de 

infraestrutura no loteamento Altos de Pilar, nos termos lá previstos, caso em que atrai a 

responsabilidade principal da loteadora para tanto, cabendo ao município (que 

comprovadamente fiscalizou as atividades da requerida) exigir seu cumprimento da loteadora 

inerte. 

O fato de o termo de compromisso ainda não ter chego ao seu prazo 

final não inviabiliza o manejo da presente demanda, já que está amplamente comprovado 

(docs anexos) a mora e a absoluta impossibilidade de que a requerida finalize as obras 

previstas no cronograma, resultando no inadimplemento antecipado da obrigação, razão pela 

qual o município, inclusive diante do exercício de seu poder disciplinar, visando evitar 
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prejuízos, ingressa com apresente demanda com o intuito de, prioritariamente, coagir 

licitamente a loteadora a cumprir com seu encargos, nos termos previstos no termo de 

compromisso, visando concluir toda a execução das obras de infraestrutura que se 

comprometeu. 

Além do atraso do cronograma e da inexistência de tempo hábil 

(diante de sua própria culpa) para cumprimento do exposto no termo, as demais condutas da 

loteadora demonstram que a mesma não irá cumprir o contrato (sendo assim viável a 

interpelação judicial para coagi-la a tanto) pois: a) apresenta comportamento contrário ao 

término das obras de infraestrutura, mantendo o local sem atividade por diversas ocasiões e 

quedando-se inerte às notificações da fiscalizadora (requerente); b) está alienando lotes 

caucionados, mesmo não tendo concluído as obras, desrespeitando o termo firmado e 

prejudicando – além do requerente - eventuais terceiros adquirentes. 

Portanto, além do acima exposto, o atraso nas obras pela empresa 

em comento, demonstra que não cumprirá o termo de compromisso e o cronograma de obras, 

já que as diversas obras em atraso são absolutamente impossíveis de serem concluídas em 

apenas 1 mês (considerando ainda o histórico de inércia e desídia da requerida no andamento 

dessas durante o curso do termo de compromisso, em que pese a incessante atuação da 

municipalidade fiscalizadora no caso em tela). 

Confirmando a legitimidade deste ente público em propor a presente 

demanda visando obrigar a loteadora a cumprir com sua obrigação legal e contratual, o STJ já 

entendeu que o município é parte legítima para ingressar com a presente demanda em face da 

loteadora. Vejamos: 

PROCESSUAL CIVIL. AÇÃO CIVIL PÚBLICA. MUNICÍPIO. LEGITIMIDADE 

ATIVA. LOTEAMENTOS IRREGULARES. RESPONSABILIDADE CIVIL. 

RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 

1. Cuida-se, na origem, de Ação Civil Pública proposta pelo Município 

de Rio Branco, ora recorrente, contra Ipê Empreendimentos 

Imobiliários Ltda., ora recorrido, postulando medidas contra o réu 

para regularização do loteamento. 

2. O Juiz de 1º grau julgou extinto o processo, nos termos do artigo 

267, inciso VI, do CPC. 
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3. O Tribunal a quo negou provimento à Apelação do ora recorrente e 

assim consignou: "Desta forma, é dever do Município regularizar o 

parcelamento, as edificações, a ocupação e o uso do solo. Sendo 

assim, não poderá a Municipalidade ajuizar ações civis públicas para 

compelir as construtoras a regularizar loteamentos irregulares, pois 

tal ente é tão responsável quanto às rés na efetivação do 

mandamento constitucional." (fl. 273). 

4. A jurisprudência do STJ é firme no sentido "de que o Município 

tem o poder-dever de agir para fiscalizar e regularizar loteamento 

irregular, pois é o responsável pelo parcelamento, uso e ocupação do 

solo urbano, atividade essa que é vinculada, e não discricionária." 

(REsp 447.433/SP, Rel. Ministra Denise Arruda, Primeira Turma, DJ 

22/6/2006, p. 178). 

5. Contudo, esse poder-dever de agir do Município não exclui a sua 

legitimidade ativa para a Ação Civil Pública contra o loteador. 

6. Esclareça-se que a responsabilidade civil do Município é solidária 

com o loteador, mas é de execução mediata, ou seja, só deverá 

pagar ou regularizar caso o loteador não possa fazê-lo. 

7. Assim, pode o Município propor a Ação Civil Pública contra o 

loteador. 

8. Recurso Especial provido para reconhecer a legitimidade ativa do 

Município e determinar o retorno dos autos para a origem a fim de 

que o Tribunal a quo prossiga no julgamento. 

(PROCESSO REsp 1377734 / AC. RECURSO ESPECIAL 2013/0059482-7. 

RELATOR Ministro HERMAN BENJAMIN. ÓRGÃO JULGADOR T2 - 

SEGUNDA TURMA. DATA DO JULGAMENTO 08/11/2016. DATA DA 

PUBLICAÇÃO/FONTE DJe 19/12/2016) 

(grifos acrescidos) 
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Por fim, o descumprimento acima exposto está também presente no 

fato da requerida ter alienado lotes caucionados (dados em garantia à municipalidade para 

conclusão das referidas obras) sem prévia autorização do município e sem a conclusão das 

obras de infraestrutura, autorizando esse ente público a, desde já, visando evitar graves 

prejuízos tanto ao município quanto aos particulares, tomar medidas para que a loteadora 

conclua com o exposto no cronograma, sob pena de multa diária a ser fixada por Vossa 

Excelência. 

Somente nos casos de descumprimento da loteadora e esgotados os 

meios para que esta cumpra com seu dever legal é que o ente público passaria a ser obrigado 

pela implantação da referida infraestrutura, de modo que está autorizado a levantar a garantia 

dada (lotes caucionados) para conclusão das referidas obras. É o que explica a cláusula quarta 

do referido termo de compromisso: 

CLÁUSULA QUARTA - Vencidos todos os prazos para a implantação 

da infraestrutura e não havendo acordo entre o MUNICÍPIO e o 

LOTEADOR, o MUNICÍPIO executará as obras e adjudicará ao seu 

patrimônio os lotes caucionados, sem direito a quaisquer 

indenizações ou retenções por benfeitorias. 

 

Ademais, quanto ao acordo supramencionado, o mesmo resta-se 

inviável diante da postura totalmente contrária da loteadora em cumprir com o disposto no 

termo de compromisso e respectivo cronograma de execução. 

Quanto ao manejo da Ação Civil Pública para o caso em tela, basta 

analisarmos o art. 1 e 5 da Lei Federal nº 7.347/85, que dispõe ter o Município legitimidade 

para propor ação civil pública para a defesa do patrimônio público da ordem urbanística, bem 

como de qualquer outro interesse difuso ou coletivo, conforme acréscimo realizado pela Lei nº 

8.078/90, nos termos da redação abaixo: 

Art. 1º  Regem-se pelas disposições desta Lei, sem prejuízo da ação 

popular, as ações de responsabilidade por danos morais e 

patrimoniais causados: 

l - ao meio-ambiente; 
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ll - ao consumidor;  

III – a bens e direitos de valor artístico, estético, histórico, turístico e 

paisagístico; 

IV - a qualquer outro interesse difuso ou coletivo.  

V - por infração da ordem econômica; 

VI - à ordem urbanística. 

VII – à honra e à dignidade de grupos raciais, étnicos ou religiosos. 

VIII – ao patrimônio público e social. 

(...) 

Art. 5o  Têm legitimidade para propor a ação principal e a ação 

cautelar: 

I - o Ministério Público; 

II - a Defensoria Pública; 

III - a União, os Estados, o Distrito Federal e os Municípios; 

IV - a autarquia, empresa pública, fundação ou sociedade de 

economia mista;  

V - a associação que, concomitantemente: 

a) esteja constituída há pelo menos 1 (um) ano nos termos da lei civil; 

b) inclua, entre suas finalidades institucionais, a proteção ao 

patrimônio público e social, ao meio ambiente, ao consumidor, à 

ordem econômica, à livre concorrência, aos direitos de grupos raciais, 

étnicos ou religiosos ou ao patrimônio artístico, estético, histórico, 

turístico e paisagístico. 
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Portanto, já que o Município possui o dever de zelar pela correta 

ordenação do solo urbano, por meio da fiscalização e da adoção das medidas judiciais cabíveis 

ao caso, a ação civil pública é instrumento cabível para, judicialmente, impor a regularização 

do loteamento pela requerida. 

Há de se destacar que a presente ACP versa tanto em obrigação da 

loteadora fazer (obrigação de fazer) as obras de infraestrutura previstas no termos de 

compromisso, eis que descumprido o cronograma de execução, sem prejuízo da obrigação 

desta não alienar os lotes caucionados (obrigação de não fazer), eis que, conforme a clausula 

2ª do termo de compromisso respectivo “os lotes caucionados não poderão ser 

comercializados até que sejam liberados pelo MUNICÍPIO, através de Termo de Liberação, 

devidamente assinado pelo Prefeito Municipal.”  

 

b) DA OBRIGAÇÃO DE FAZER 

A Lei Federal nº 6.766/79 estabelece exigências quanto à execução 

de qualquer parcelamento do solo, para fins urbanos. Dentre elas temos a execução de obras 

de infraestrutura (Arts. 2º, § 5º, e 18, V da lei 6766/79).  

É inegável que as limitações de ordem pública referentes a uso e 

ocupação do solo, arruamento, salubridade, segurança e funcionalidade da cidade destinam-se 

a propiciar melhor qualidade de vida à população, de modo que tais preceitos atendem à 

coletividade como um todo, pois preservam os recursos naturais destinados ao conforto da 

população, disciplinam a utilização dos espaços habitáveis e, para o bem-estar geral, 

consagram os critérios de desenvolvimento do Município. Por outro lado, a desordenada 

ocupação do solo, resultante da não observância às normas urbanísticas, traz como 

consequências graves problemas para o adequado ordenamento das atividades no espaço 

urbano, com comprometimento da qualidade de vida e do meio ambiente. 

Conforme exaustivamente explicado acima, a loteadora (requerida) 

possui a responsabilidade legal e compromissória de realizar as obras de infraestrutura no 

loteamento objeto desta demanda (Altos de Pilar).  
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A responsabilidade principal da loteadora é confessa a partir do 

momento que assumiu a titularidade do loteamento e se submeteu ao termo de compromisso 

firmado. 

Porém, conforme destacado no decorrer dessa exordial a loteadora 

não cumpriu com o cronograma de execução, carecendo de conclusão de diversos serviços, 

conforme atestado pela Secretaria de Obras competente (Ofício PMPS/SOUIRB Nº 254/2022). 

Assim, diante da absoluta impossibilidade de conclusão de todas as 

obras e serviços restantes fixados no cronograma de execução até 01 de março de 2023 (data 

do término do prazo para que a loteadora finalize as obras que se comprometeu a realizar), 

requer desde já que seja a ré condenada a cumprir plenamente com todas as obras constantes 

no cronograma de execução, devendo ser fixada multa diária por dia de atraso (a contar da 

data da interposição da presente ação – diante do claro inadimplemento antecipado da ré; ou, 

subsidiariamente, de 01 de março de 2023) para, assim, coagir licitamente a loteadora a 

cumprir com sua obrigação legal e compromissória fixada. 

Subsidiariamente, requer sejam adjudicados à municipalidade os 

lotes caucionados em nome da municipalidade para que esta conclua as obras de 

infraestrutura, a qual, diante de inviabilidade técnica, deverá contratar terceiros para sua 

consumação, devendo a liberação do montante ser suficiente para arcar com todas as 

eventuais despesas que o ente público terá com a regularização do referido loteamento, 

decorrente da extrema inércia da loteadora no cumprimento de suas obrigações. Em caso de 

insuficiência dos lotes caucionados requer que seja reforçada a garantia com outros bens em 

nome da empreendedora. 

 

c) DA OBRIGAÇÃO DE NÃO FAZER 

Já quanto à obrigação de não fazer, mister relatar que, conforme 

documentação que instrui essa exordial, a loteadora caucionou lotes à municiplaidade a título 

de garantia à execução das obras constantes no termo de compromisso/cronograma de 

execução.   

Conforme consta no registro do Cartório de Registro de Imóveis, 

foram caucionados os seguintes lotes: lotes 07 ao 21 da Quadra A; lotes nº 1 ao 27 da quadra 
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C; lotes nº 1 a 07 da quadra D; Lotes nº 1 e 2 da quadra E; Lotes nº 01 a 32 da quadra H, Lotes 

nº 1 a 12 da quadra I, Lotes nº 07 a 10 da quadra L; Lotes nº 01 a 04 da quadra M; e lotes 01 a 

12 da quadra S. 

Há previsão expressa na clausula oitava (indevidamente repetida 

como “clausula segunda”) do termo de compromisso, que os referidos lotes caucionados não 

poderiam ser comercializados até que fossem liberados pelo Município, através de Termo de 

Liberação, devidamente assinado pelo Prefeito Municipal.   

Em que pese o acima exposto, restou-se demonstrado que a 

requerida desrespeita a cláusula supra e segue alienando lotes caucionados a terceiros, 

conforme documentação probante anexa. 

Ora, tais lotes foram caucionados a este ente público visando que, 

caso não realizadas as obras de infraestrutura por parte da loteadora (e exauridos os meios de 

obrigá-la a cumprir com a referida obrigação), fossem esses adjudicados pelo Município para 

ressarci-lo dos gastos que este viesse a despender com a realização das obras de infraestrutura 

restantes e das mal executadas. 

O fato de a requerida estar alienando tais lotes, sem prévio 

consentimento/autorização do município, também implica, portanto, no risco de a garantia 

dada não ser suficiente para eventual conclusão das obras por parte do município (em que 

pese a tradição de bem imóvel somente se consume com o devido registro no Cartório), em 

caso de improcedência do pedido de principal desta presente demanda judicial. 

Assim, requer que seja a loteadora obrigada a não alienar os lotes 

caucionados, devendo, inclusive, desde já, ser a mesma obrigada a reforçar a presente 

garantia até o limite necessário para a execução das obras de infraestrutura, sob pena de 

multa por descumprimento a ser fixado por Vossa Excelência. 

 

d) DOS PEDIDOS LIMINARES (FAZER E NÃO FAZER) 

Todos os fatos aqui narrados, com fulcro nos documentos anexos, 

demonstram de forma inequívoca a desídia, o abandono e o total descumprimento das 

obrigações legais e compromissórias referentes ao loteamento Altos de Pilar por parte da ré, 

lesando a ordem urbanística e até o direito dos que adquiriram os lotes da mesma.  
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Assim, visando garantir que as obras de infraestrutura sejam 

executadas pela ré nos termos que se comprometeu perante a municipalidade e os 

adquirentes, com respaldo nos artigos 11 e 12 da Lei nº 7.347/85, o autor vem, por meio 

deste, perante Vossa Excelência, requer, sem a oitiva da parte contrária, que seja determinado 

LIMINARMENTE a interrupção da comercialização dos lotes integrantes do Loteamento em 

análise, expedindo-se ordem à ré para que esta se abstenha imediatamente de comercializar 

todos os lotes do referido loteamento, frente às irregularidades e violações já apontadas, até 

que todas as obras de infraestrutura sejam concluídas, devendo tal decisão ser reforçada ao 

Cartório de Registro de Imóveis desta Comarca.  

O fumus boni iuris resta-se comprovado pelos documentos anexos 

demonstrando que as obras de infraestrutura não foram concluídas até a presente data e que, 

ainda assim, a ré está realizando promessas de compra e venda dos lotes caucionados do 

referido loteamento. Em que pese a tradição somente se consume com o registro no cartório, 

há risco de tais condutas prejudicarem a adjudicação dos referidos lotes pelo município em 

caso de necessidade de o ente público finalizar as obras em comento, implicando em grave 

risco da caução restar-se insuficiente para a satisfação da obrigação, além de violar eventuais 

direitos a terceiros adquirentes dos referidos lotes, restando comprovado o periculum in mora 

no caso em tela, autorizando a concessão da liminar que ora se requer. 

Além do acima exposto, a requer a concessão a liminar para que a ré 

conclua com as obras de infraestrutura que se comprometeu perante municipalidade por 

intermédio do termo de compromisso e adequação das que foram mal executadas, a serem 

avaliadas pelo profissional competente. O atraso da requerida implica em inegável 

perpetuação à violação à ordem urbanística, sem prejuízo de prejudicar os adquirentes dos 

lotes e toda a população que lá transita. 

Conforme demonstrado no decorrer dessa exordial, amparada pela 

vasta documentação e conteúdo probatório que a acompanha, estão presentes os requesitos 

legais e específicos do fumus boni júris e do periculum in mora, já que é inconteste que a 

requerida não cumpriu com seu dever legal e compromissório de implementar as obras de 

infraestrutura, de modo que a mora na conclusão desta por parte da loteadora implica em 

prejuízos inestimáveis, tanto ao município quanto a eventuais particulares, além de inegável 

risco de deterioração de obras já iniciadas (e não findas) pelo decurso do tempo, podendo, 

assim, resultar inclusive em regressão das obras já feitas e maior tempo (e gasto) para 
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conclusão das mesmas (caso a municipalidade venha a finalizar as obras de infraestrutura após 

a adjudicação dos lotes caucionados, conforme pedido subsidiário). 

 

III - DOS PEDIDOS 

Diante de todo o exposto, requer-se a total procedência da presente 

Ação Civil Pública, de modo a condenar a requerida: 

a) a não alienar (obrigação de não fazer) quaisquer lotes do referido 

loteamento (especialmente os lotes caucionados), devendo, 

inclusive, desde já (diante do inadimplemento antecipado da 

obrigação firmada), ser a mesma obrigada a reforçar a presente 

garantia até o limite necessário para a execução das obras de 

infraestrutura, sob pena de multa a ser fixada por Vossa Excelência 

em caso de descumprimento; 

b) em cumprir com o constante no cronograma de execução 

(obrigação de fazer), em prazo razoável, devendo ser fixada multa 

diária por dia de atraso (a contar da data da interposição da presente 

ação – reconhecido o inadimplemento antecipado da obrigação - ou, 

subsidiariamente, de 01 de março de 2023) para, assim, coagir 

licitamente a loteadora a cumprir com sua obrigação legal e 

compromissória fixada (regularizar o loteamento), sob pena de multa 

por descumprimento a ser fixada por Vossa Excelência;  

b.1) Subsidiariamente, requer que sejam adjudicados em prol da 

municipalidade os lotes caucionados, sem prejuízo de eventual 

necessidade de reforço da garantia, visando o atendimento à 

satisfação integral de toda a infraestrutura necessária, além de 

custos acessórios destinados à contratação de terceiros para a 

realização das referidas obras em caso de impossibilidade do ente 

público findar as obras diretamente, sem prejuízo da manutenção da 

responsabilidade requerida pelas obras já realizadas; 
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c) Liminarmente, diante do periculum in mora e do fumus boni iuris 

demonstrados pelos documentos e pelo teor dos fatos e da 

fundamentação, que: c.1) cumpra (obrigação de fazer) com as obras 

de infraestrutura que se obrigou a fazer no cronograma de execução, 

sob pena de multa diária por descumprimento nos termos expostos 

no item “b)” acima e; c.2) que cesse (obrigação e não fazer) a 

alienação de lotes caucionados, com o consequente reforço da 

garantia dada até o limite necessário para conclusão das obras 

faltantes, sob pena de multa por descumprimento nos termos 

expostos no item “a)” acima. 

d) ao pagamento das despesas processuais e verbas honorárias de 

sucumbência; 

Requer-se ainda: a) que sejam todas as intimações feitas em nome 

do advogado que a esta subscreve, sob pena de nulidade; b) que seja citada a parte adversa 

para contestar a ação; c) que seja citado o ministério público para figurar no processo como 

fiscal da lei; d) pela produção de todas as provas admitidas em direito. 

Embora inestimável, dá se à causa o valor de R$ 10.000,00 (dez mil 

reais) para os fins legais. 

Nesses termos, pede deferimento. 

 

Pilar do Sul/SP, 06 de fevereiro de 2023. 

 

 

GUSTAVO ALMEIDA BRANCO NASCIMENTO 

ADVOGADO MUNICIPAL 

OAB/SP nº 358.922 
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INDÍCE DE DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PRESENTE PETIÇÃO INICIAL 

1) P.A. 8193/22 

Página 01 P.A. 8193/22 – Capa  

Páginas 02/03 P.A. 8193/22 – Ofício SOIURB nº 254/2022 - Assunto: loteamento irregular; 

Página 04 P.A. 8193/22 – Histórico do Loteamento “Altos de Pilar”; 

Páginas 05/06 P.A. 8193/22– Decreto nº 3.543/2018, “dispõe sobre a aprovação definitiva do 
loteamento denominado ‘Loteamento Altos de Pilar’”; 

Páginas 07/09 P.A. 8193/22– Termo de compromisso firmado entre o Município de Pilar do Sul 

e Prado Macedo Participantes LTDA para execução do loteamento “Altos de Pilar”; 

Página 10 P.A. 8193/22– Cronograma físico de execução de obras – 24 meses; 

Páginas 11/12 P.A. 8193/22– Decreto nº 3.957/2021, “dispõe sobre a prorrogação de prazo 
para execução de obras de implantação de infraestrutura do loteamento ‘Altos de Pilar’”; 

Páginas 13/14 P.A. 8193/22 – Decreto nº 3.979/2021, “altera o decreto nº 3.543/2018, que 
dispõe sobre a aprovação definitiva do ‘Loteamento Altos de Pilar’”; 

Página 15 P.A. 8193/22– Cronograma geral de execução loteamento altos de pilar de março de 

2021 a fevereiro de 2023 – 24 meses; 

Páginas 16/31 P.A. 8193/22– Cronograma de execução loteamento altos pilar de março de 

2021 a fevereiro de 2023 – 24 meses; 

Páginas 32/64 P.A. 8193/22– Relatório fotográfico; 

Página 65 P.A. 8193/22– Notificação enviado por e-mail à empresa “Abaco Empreendimentos, 
Participações e Projetos – EIRELI EPP” para prestar esclarecimentos; 

Páginas 66/67 P.A. 8193/22– Resposta a notificação; 

Página 68 P.A. 8193/22– Manifestação SOIURB referente a resposta da notificação; 

Página 69/70 P.A. 8193/22– E-mail enviado pela SOIURB a respeito da continuidade dos 

trabalhos, tendo em vista que a equipe da empresa foi infectada pelo corona vírus; 

Página 71/72 P.A. 8193/22– E-mail reiterando a solicitação da página 69; 

Página 73 P.A. 8193/22– Esclarecimentos da empresa referente aos funcionários infectados; 

Páginas 74/76 P.A. 8193/22– Resposta a notificação; 

Página 77/78 P.A. 8193/22 – Notificação enviada por e-mail a empresa referente a paralisação 

dos trabalhos; 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

01
17

-9
7.

20
23

.8
.2

6.
04

44
 e

 c
ód

ig
o 

B
E

3E
D

C
4.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 G

U
S

TA
V

O
 A

LM
E

ID
A

 B
R

A
N

C
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

02
/2

02
3 

às
 1

2:
05

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

10
00

11
79

72
02

38
26

04
44

.

fls. 18

FlowDocs: 4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS | Anexo: 1000117-97.2023.8.26.0444.pdf (17/278)     33/298



 

 

Páginas 79/82 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 18/06/2021, solicitando esclarecimentos 

sobre a ausência de andamento dos trabalhos; 

Página 83/84 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 03/08/2021, solicitando informações sobre 

a evolução da obra no loteamento; 

Página 85/86 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 30/08/2021, solicitando esclarecimentos 

sobre a ausência dos trabalhos; 

Página 87 – Resposta do e-mail enviado no dia 30/08/2021; 

Páginas 88/90 – E-mail enviado pela SOIURB solicitando informações sobre o não 

cumprimento da programação informada na data de 03/09/2021; 

Páginas 91/92 – Resposta da empresa aos diversos e-mails enviados pela SOIURB solicitando 

informações referente ao andamento da obra; 

Páginas 93/96 – Notificação enviada por e-mail pela SOIURB no dia 17/11/2021, para correção 

das problemáticas identificadas em vistoria; 

Página 97 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 13/12/2021, solicitando informações sobre a 

execução da etapa de pavimentação; 

Páginas 98/105 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 25/03/2022, para a empresa tomar 

providências imediatas quanto a correção da problemática, além do correto acompanhamento 

ao cronograma de execução; 

Páginas 106/107 – Resposta a notificação; 

Página 108 – E-mail enviado pela SOIURB no dia 28/04/2022, notificando a empresa para que 

no prazo de 05 dias apresente parecer com relatório fotográfico referente ao cronograma de 

execução da obra; 

Página 109 – Notificação enviada por e-mail pela SOIURB no dia 19/05/2022; 

Páginas 110/112 – Resposta a notificação; 

Páginas 113/114 – Notificação extrajudicial enviada a empresa no dia 30/05/2022; 

Páginas 115/118 – Ata da reunião dos compradores dos lotes do loteamento “Altos de Pilar”; 

Páginas 119/126 – Instrumento particular de compromisso de compra e venda de loteamento 

– Quadra I, Lote 02; 

Páginas 127/136 – Compromisso de compra e venda do loteamento – Quadra H, Lote 13; 

Página 137 – Declaração de recebimento de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais), referente a 

parte do pagamento do Lote 13 – Quadra H; 

Páginas 138/139 – Conclusão do compromisso de venda e compra do lote 7, quadra A; 
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Páginas 140/147 – Compromisso de compra e venda do loteamento – Quadra A, Lote 7. 

 

2) P.A. 1841/2019 

Página 01 – Capa P.A. 1841/2019; 

Página 02 – Ofício Cartório de Registro de Imóveis – Assunto: Comunicação de registro de 

escritura; 

Página 03 – Manifestação Secretário de Negócios Jurídicos e Tributários, para que seja feito os 

cadastros dos imóveis individualizados; 

Página 04 – Relatório ITBI; 

Páginas 05/22 – Registro Geral dos imóveis, matrícula 554; 

Página 23 – Registro Geral do imóvel, matrícula 8.534; 

Página 24 – Registro Geral do imóvel, matrícula 8.929; 

Página 25 – Registro Geral do imóvel, matrícula 8.930; 

Página 26 – Registro Geral do imóvel , matrícula 8.931; 

Página 27/28 – Registro Geral do imóvel, matrícula 8.932; 

Página 29 – Registro Geral do imóvel, matrícula 8.933; 

Páginas 30/40 – Relação dos 394 lotes, sendo 355 lotes residenciais e 39 mistos; 

Páginas 41/42 – Decreto nº 3.543/2018, “dispõe sobre a aprovação definitiva do loteamento 
denominado ‘Altos de Pilar’”; 

Páginas 43/45 – Termo de compromisso firmado entre o município de Pilar do Sul e Prado e 

Macedo Participações LTDA para execução do loteamento “Altos de Pilar”; 

Página 46 – Cronograma físico de execução de obras – 24 meses; 

Página 47 – Ficha cadastral completa, exercício 2020, imóvel 7387; 

Páginas 48/69 – Relação dos 394 lotes, sendo 355 lotes residenciais e 39 mistos; 

Páginas 70/88 – Relatório de imóveis por bairro (código 1015). 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

 
 
 

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA
 

 
NÚMERO DE INSCRIÇÃO
28.729.043/0001-21
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIÇÃO E DE SITUAÇÃO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
26/09/2017

 
NOME EMPRESARIAL
ABACO EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E PROJETOS LTDA

 
TÍTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
********

PORTE
EPP

 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA ATIVIDADE ECONÔMICA PRINCIPAL
41.20-4-00 - Construção de edifícios

 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DAS ATIVIDADES ECONÔMICAS SECUNDÁRIAS
23.30-3-01 - Fabricação de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e sob encomenda
42.11-1-01 - Construção de rodovias e ferrovias
42.13-8-00 - Obras de urbanização - ruas, praças e calçadas
43.99-1-01 - Administração de obras
68.10-2-03 - Loteamento de imóveis próprios
68.22-6-00 - Gestão e administração da propriedade imobiliária
71.11-1-00 - Serviços de arquitetura
71.12-0-00 - Serviços de engenharia

 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA NATUREZA JURÍDICA
206-2 - Sociedade Empresária Limitada

 
LOGRADOURO
R CAMBARA

NÚMERO
1037

COMPLEMENTO
********

 
CEP
08.574-150

BAIRRO/DISTRITO
JARDIM ARACARE

MUNICÍPIO
ITAQUAQUECETUBA

UF
SP

 
ENDEREÇO ELETRÔNICO
ABACOEMPREENDIMENTOS@GMAIL.COM

TELEFONE
(11) 9589-6455

 
ENTE FEDERATIVO RESPONSÁVEL (EFR)
*****

 
SITUAÇÃO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAÇÃO CADASTRAL
26/09/2017

 
MOTIVO DE SITUAÇÃO CADASTRAL

 
SITUAÇÃO ESPECIAL
********

DATA DA SITUAÇÃO ESPECIAL
********

Aprovado pela Instrução Normativa RFB nº 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 07/02/2023 às 13:52:47 (data e hora de Brasília). Página: 1/1
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

ABACO EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E PROJETOS LTDA

TIPO: LIMITADA UNIPESSOAL (E.P.P.)

TRANSFORMADA AUTOMATICAMENTE PARA LTDA - ART. 41 DA LEI 14.195 DE 26/08/2021

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35602003881 26/09/2017 07/02/2023 13:55:01

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

21/09/2017 28.729.043/0001-21

CAPITAL

R$ 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA CAMBARA NÚMERO: 1037

BAIRRO: JARDIM ARACARE COMPLEMENTO: 

MUNICÍPIO: ITAQUAQUECETUBA CEP: 08574-150 UF: SP

OBJETO SOCIAL

CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS

OBRAS DE URBANIZAÇÃO - RUAS, PRAÇAS E CALÇADAS

SERVIÇOS DE ARQUITETURA

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

ANDREZA DE FATIMA IZIDORIO PIRES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 315.647.588-26, RG/RNE: 422853604 - SP, RESIDENTE À RUA

CAMBARA, 1200, APTO 42 BLOCO, JARDIM ARACARE, ITAQUAQUECETUBA - SP, CEP 08574-150, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO, ASSINANDO PELA

EMPRESA.

ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 821.307/17-4     SESSÃO: 26/09/2017     

Página 1 de 2Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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REGISTRO DA DECLARAÇÃO DE ENQUADRAMENTO DE EMPRESA DE PEQUENO PORTE – (EPP).

NUM.DOC: 567.206/18-0     SESSÃO: 14/12/2018     

ABERTURA DE FILIAL NIRE 35905703986, CNPJ 28.729.043/0002-02, SITUADA À: RUA JOSE BRAGA SOBRINHO, 270, CENTRO,

PILAR DO SUL - SP, CEP 18185-000. COM INÍCIO DAS ATIVIDADES: 27/11/2018., DATADA DE: 27/11/2018.

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 034.516/19-0     SESSÃO: 28/01/2019     

ALTERAÇÃO DA ATIVIDADE ECONÔMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS, ADMINISTRAÇÃO DE

OBRAS, CONSTRUÇÃO DE RODOVIAS E FERROVIAS, OBRAS DE URBANIZAÇÃO - RUAS, PRAÇAS E CALÇADAS, SERVIÇOS DE

ARQUITETURA., DATADA DE: 28/01/2019.

NUM.DOC: 349.703/19-0     SESSÃO: 16/07/2019     

INCLUSÃO/ALTERAÇÃO DE CNPJ: NIRE 35905703986, CNPJ 28.729.043/0002-02

ENDEREÇO DA FILIAL NIRE 35905703986, CNPJ 28.729.043/0002-02, SITUADA À RUA JOSE BRAGA SOBRINHO, 270, CENTRO,

PILAR DO SUL - SP, CEP 18185-000. ALTERADO PARA AVENIDA SANTOS DUMONT, 21, JARDIM MARAJOARA, PILAR DO SUL -

SP, CEP 18185-000. , DATADA DE: 25/06/2019.

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 385.474/21-0     SESSÃO: 19/08/2021     

ALTERAÇÃO DA ATIVIDADE ECONÔMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS, FABRICAÇÃO DE

ESTRUTURAS PRÉ-MOLDADAS DE CONCRETO ARMADO, EM SÉRIE E SOB ENCOMENDA, ADMINISTRAÇÃO DE OBRAS,

CONSTRUÇÃO DE RODOVIAS E FERROVIAS, OBRAS DE URBANIZAÇÃO - RUAS, PRAÇAS E CALÇADAS., DATADA DE:

10/08/2021.

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35602003881

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 07/02/2023

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 193247730, terça-feira, 7 de fevereiro de 2023 às 13:55:01.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Pilar do Sul
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000117-97.2023.8.26.0444  

Classe - Assunto Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli

Juiz(a) de Direito: DAIANE VALIATI BALLOTTIN RONSANI 

Vistos.

1. Considerando o que dispõe o art. 1.197 e § 1º, das Normas de Serviço da CGJ, 

bem ainda que os documentos que instruíram a inicial foram genericamente nomeados, 

dificultando o exame dos autos digitais, concedo a parte autora o prazo de 15 (quinze) dias 

para apresentar índice de tais documentos, indicando a nomenclatura da peça, bem como 

numeração de folhas (art. 1.197, §2º, NSCGJ).

Esclareço que o índice apresentado a fl. 18/20, não corresponde aos documentos 

efetivamente juntados aos autos.

2. A inicial carece de emenda.

Em breve resumo, aduz a autora que o concedeu prazo inicial de 24 meses, 

prorrogado por mais 24 meses, para a conclusão do loteamento. O prazo se escoará em 

1/3/2023.

Pretende, como primeiro e principal pedido, a condenação da ré em obrigação de 

fazer, consistente na conclusão do loteamento.

Ocorre que tal obrigação já foi prevista no termo de compromisso. O prazo foi 

definido após estudo sobre o caso. 

Assim, ao pretender a condenação da ré na obrigação de fazer, com prazo fixado 

pelo Juízo, pretende o Município delegar ao Poder Judiciário a gestão de interesse afeto ao 

mérito administrativo. Ora, se a pretensão é estender o prazo, o Município pode fazê-lo sem 

a intervenção judicial.

É o que se depreende da cláusula quarta do termo de compromisso, da qual se 

extrai implicitamente a possibilidade de prorrogação do prazo por acordo. Sendo da 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Pilar do Sul
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

vontade da autora a concessão de prazo, não há necessidade de atuação jurisdicional.

É dizer, a demanda não se afigura necessária para obtenção de melhoria na 

situação da parte.

Com efeito, o provimento pretendido, a priori, milita contra o interesse público 

subjacente, criando uma demanda sem prazo para conclusão, agregando-se ao custo de 

execução contratual o custo do processo (perícias, despesas processuais, etc). Friso que os 

documentos que instruem a inicial dão conta da baixa eficiência da ré na regularização do 

loteamento, o que sinaliza desde logo a necessidade de longo tempo para regularização. 

Por outro lado, é possível antever que o prazo fixado para cumprimento da 

obrigação se escoará sem a  conclusão. 

E para caso tal, o termo de compromisso já previu a solução:

Assim, esclareça o autor o provimento que pretende: se excutir as garantiras do 

termo de compromisso, nos termos da cláusula acima, ou se apenas a condenação da ré na 

obrigação de não fazer, consistente na proibição da venda dos lotes caucionados e 

obrigação de fazer consistente no reforço da caução (para o caso de prorrogação 

administrativa do prazo para conclusão do loteamento) 

3. Sem prejuízo do acima determinado, tenho que emana probabilidade do direito 

invocado pela parte e  o perigo na demora, aptos a fundamentar a concessão da liminar 

pretendida (art. 300, CPC).

Isso porque a ré, em ofensa ao ajuste com a autora, aparentemente vem 

comercializando imóveis caucionados, o que pode gerar prejuízos incomensuráveis ao 

interesse público, inviabilizando a execução da garantia para que o Município conclua as 

obras do loteamento. 

Assim, concedo a liminar para o fim de impor à ré o dever de abstenção de 

comercialização dos lotes objeto de caução, sob pena de  multa de 50 mil reais por lote 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Pilar do Sul
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

comercializado.

4. Para análise do pedido de reforço da caução, indique o autor com precisão quais 

os lotes caucionados já foram comercializados pela ré.

Intime-se.

Pilar do Sul, 09 de fevereiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Pilar do Sul  Emitido em: 14/02/2023 03:38 
 Certidão - Processo 1000117-97.2023.8.26.0444  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0144/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Gustavo Almeida Branco Nascimento (OAB 358922/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.   Considerando   o   que   dispõe   o   art.   1.197   e   §   1º,   das   Normas   de   Serviço   da   CGJ,   bem 
 ainda   que   os   documentos   que   instruíram   a   inicial   foram   genericamente   nomeados,   dificultando   o   exame   dos   autos 
 digitais,   concedo   a   parte   autora   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   apresentar   índice   de   tais   documentos,   indicando 
 a   nomenclatura   da   peça,   bem   como   numeração   de   folhas   (art.   1.197,   §2º,   NSCGJ).   Esclareço   que   o   índice 
 apresentado   a   fl.   18/20,   não   corresponde   aos   documentos   efetivamente   juntados   aos   autos.   2.   A   inicial   carece   de 
 emenda.   Em   breve   resumo,   aduz   a   autora   que   o   concedeu   prazo   inicial   de   24   meses,   prorrogado   por   mais   24 
 meses,   para   a   conclusão   do   loteamento.   O   prazo   se   escoará   em   1/3/2023.   Pretende,   como   primeiro   e   principal 
 pedido,   a   condenação   da   ré   em   obrigação   de   fazer,   consistente   na   conclusão   do   loteamento.   Ocorre   que   tal 
 obrigação   já   foi   prevista   no   termo   de   compromisso.   O   prazo   foi   definido   após   estudo   sobre   o   caso.   Assim,   ao 
 pretender   a   condenação   da   ré   na   obrigação   de   fazer,   com   prazo   fixado   pelo   Juízo,   pretende   o   Município   delegar 
 ao   Poder   Judiciário   a   gestão   de   interesse   afeto   ao   mérito   administrativo.   Ora,   se   a   pretensão   é   estender   o   prazo,   o 
 Município   pode   fazê-lo   sem   a   intervenção   judicial.   É   o   que   se   depreende   da   cláusula   quarta   do   termo   de 
 compromisso,   da   qual   se   extrai   implicitamente   a   possibilidade   de   prorrogação   do   prazo   por   acordo.   Sendo   da 
 vontade   da   autora   a   concessão   de   prazo,   não   há   necessidade   de   atuação   jurisdicional.   É   dizer,   a   demanda   não   se 
 afigura   necessária   para   obtenção   de   melhoria   na   situação   da   parte.   Com   efeito,   o   provimento   pretendido,   a   priori, 
 milita   contra   o   interesse   público   subjacente,   criando   uma   demanda   sem   prazo   para   conclusão,   agregando-se   ao 
 custo   de   execução   contratual   o   custo   do   processo   (perícias,   despesas   processuais,   etc).   Friso   que   os   documentos 
 que   instruem   a   inicial   dão   conta   da   baixa   eficiência   da   ré   na   regularização   do   loteamento,   o   que   sinaliza   desde 
 logo   a   necessidade   de   longo   tempo   para   regularização.   Por   outro   lado,   é   possível   antever   que   o   prazo   fixado   para 
 cumprimento   da   obrigação   se   escoará   sem   a   conclusão.   E   para   caso   tal,   o   termo   de   compromisso   já   previu   a 
 solução:   Assim,   esclareça   o   autor   o   provimento   que   pretende:   se   excutir   as   garantiras   do   termo   de   compromisso, 
 nos   termos   da   cláusula   acima,   ou   se   apenas   a   condenação   da   ré   na   obrigação   de   não   fazer,   consistente   na 
 proibição   da   venda   dos   lotes   caucionados   e   obrigação   de   fazer   consistente   no   reforço   da   caução   (para   o   caso   de 
 prorrogação   administrativa   do   prazo   para   conclusão   do   loteamento)   3.   Sem   prejuízo   do   acima   determinado,   tenho 
 que   emana   probabilidade   do   direito   invocado   pela   parte   e   o   perigo   na   demora,   aptos   a   fundamentar   a   concessão 
 da   liminar   pretendida   (art.   300,   CPC).   Isso   porque   a   ré,   em   ofensa   ao   ajuste   com   a   autora,   aparentemente   vem 
 comercializando   imóveis   caucionados,   o   que   pode   gerar   prejuízos   incomensuráveis   ao   interesse   público, 
 inviabilizando   a   execução   da   garantia   para   que   o   Município   conclua   as   obras   do   loteamento.   Assim,   concedo   a 
 liminar   para   o   fim   de   impor   à   ré   o   dever   de   abstenção   de   comercialização   dos   lotes   objeto   de   caução,   sob   pena   de 
 multa   de   50   mil   reais   por   lote   comercializado.   4.   Para   análise   do   pedido   de   reforço   da   caução,   indique   o   autor   com 
 precisão quais os lotes caucionados já foram comercializados pela ré. Intime-se." 

           Pilar do Sul, 14 de fevereiro de 2023. 
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 Foro de Pilar do Sul  Emitido em: 15/02/2023 02:25 
 Certidão - Processo 1000117-97.2023.8.26.0444  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0144/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Gustavo Almeida Branco Nascimento (OAB 358922/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.   Considerando   o   que   dispõe   o   art.   1.197   e   §   1º,   das   Normas   de   Serviço   da   CGJ,   bem 
 ainda   que   os   documentos   que   instruíram   a   inicial   foram   genericamente   nomeados,   dificultando   o   exame   dos   autos 
 digitais,   concedo   a   parte   autora   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   apresentar   índice   de   tais   documentos,   indicando 
 a   nomenclatura   da   peça,   bem   como   numeração   de   folhas   (art.   1.197,   §2º,   NSCGJ).   Esclareço   que   o   índice 
 apresentado   a   fl.   18/20,   não   corresponde   aos   documentos   efetivamente   juntados   aos   autos.   2.   A   inicial   carece   de 
 emenda.   Em   breve   resumo,   aduz   a   autora   que   o   concedeu   prazo   inicial   de   24   meses,   prorrogado   por   mais   24 
 meses,   para   a   conclusão   do   loteamento.   O   prazo   se   escoará   em   1/3/2023.   Pretende,   como   primeiro   e   principal 
 pedido,   a   condenação   da   ré   em   obrigação   de   fazer,   consistente   na   conclusão   do   loteamento.   Ocorre   que   tal 
 obrigação   já   foi   prevista   no   termo   de   compromisso.   O   prazo   foi   definido   após   estudo   sobre   o   caso.   Assim,   ao 
 pretender   a   condenação   da   ré   na   obrigação   de   fazer,   com   prazo   fixado   pelo   Juízo,   pretende   o   Município   delegar 
 ao   Poder   Judiciário   a   gestão   de   interesse   afeto   ao   mérito   administrativo.   Ora,   se   a   pretensão   é   estender   o   prazo,   o 
 Município   pode   fazê-lo   sem   a   intervenção   judicial.   É   o   que   se   depreende   da   cláusula   quarta   do   termo   de 
 compromisso,   da   qual   se   extrai   implicitamente   a   possibilidade   de   prorrogação   do   prazo   por   acordo.   Sendo   da 
 vontade   da   autora   a   concessão   de   prazo,   não   há   necessidade   de   atuação   jurisdicional.   É   dizer,   a   demanda   não   se 
 afigura   necessária   para   obtenção   de   melhoria   na   situação   da   parte.   Com   efeito,   o   provimento   pretendido,   a   priori, 
 milita   contra   o   interesse   público   subjacente,   criando   uma   demanda   sem   prazo   para   conclusão,   agregando-se   ao 
 custo   de   execução   contratual   o   custo   do   processo   (perícias,   despesas   processuais,   etc).   Friso   que   os   documentos 
 que   instruem   a   inicial   dão   conta   da   baixa   eficiência   da   ré   na   regularização   do   loteamento,   o   que   sinaliza   desde 
 logo   a   necessidade   de   longo   tempo   para   regularização.   Por   outro   lado,   é   possível   antever   que   o   prazo   fixado   para 
 cumprimento   da   obrigação   se   escoará   sem   a   conclusão.   E   para   caso   tal,   o   termo   de   compromisso   já   previu   a 
 solução:   Assim,   esclareça   o   autor   o   provimento   que   pretende:   se   excutir   as   garantiras   do   termo   de   compromisso, 
 nos   termos   da   cláusula   acima,   ou   se   apenas   a   condenação   da   ré   na   obrigação   de   não   fazer,   consistente   na 
 proibição   da   venda   dos   lotes   caucionados   e   obrigação   de   fazer   consistente   no   reforço   da   caução   (para   o   caso   de 
 prorrogação   administrativa   do   prazo   para   conclusão   do   loteamento)   3.   Sem   prejuízo   do   acima   determinado,   tenho 
 que   emana   probabilidade   do   direito   invocado   pela   parte   e   o   perigo   na   demora,   aptos   a   fundamentar   a   concessão 
 da   liminar   pretendida   (art.   300,   CPC).   Isso   porque   a   ré,   em   ofensa   ao   ajuste   com   a   autora,   aparentemente   vem 
 comercializando   imóveis   caucionados,   o   que   pode   gerar   prejuízos   incomensuráveis   ao   interesse   público, 
 inviabilizando   a   execução   da   garantia   para   que   o   Município   conclua   as   obras   do   loteamento.   Assim,   concedo   a 
 liminar   para   o   fim   de   impor   à   ré   o   dever   de   abstenção   de   comercialização   dos   lotes   objeto   de   caução,   sob   pena   de 
 multa   de   50   mil   reais   por   lote   comercializado.   4.   Para   análise   do   pedido   de   reforço   da   caução,   indique   o   autor   com 
 precisão quais os lotes caucionados já foram comercializados pela ré. Intime-se." 

           Pilar do Sul, 15 de fevereiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe  Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli

Tramitação prioritária

Vista à Fazenda Pública.

Nada Mais. Pilar do Sul, 15 de fevereiro de 2023. Eu, ___, Sonia 
Harumi Tanaka Scaduto, Oficial Maior. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe – Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli
[ ]

Tramitação prioritária

[ ]
Município de Pilar do SulMunicípio de Pilar do Sul[][]

CERTIFICA-SE que em 15/02/2023 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO 

SUL.

Teor do ato: Vista à Fazenda Pública.

Pilar do Sul, (SP),  15 de fevereiro de 2023
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe  Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli

Tramitação prioritária

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
pratiquei o seguinte ato ordinatório:

Fica intimado o autor para recolher as custas de diligências do Sr. 
Oficial de Justiça a fim de proceder à intimação da parte requerida 
da medida liminar concedida – Prazo: 10 dias.

Nada Mais. Pilar do Sul, 15 de fevereiro de 2023. Eu, ___, Sonia 
Harumi Tanaka Scaduto, Oficial Maior.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe – Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli
[ ]

Tramitação prioritária

[ ]
Município de Pilar do SulMunicípio de Pilar do Sul[][]

CERTIFICA-SE que em 15/02/2023 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO 

SUL.

Teor do ato: Fica intimado o autor para recolher as custas de diligências do 

Sr. Oficial de Justiça a fim de proceder à intimação da parte requerida da 

medida liminar concedida Prazo: 10 dias.

Pilar do Sul, (SP),  15 de fevereiro de 2023
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Pilar do Sul
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE NÃO LEITURA – CONTAGEM DE PRAZO DO ATO

Processo n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe – Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli
[

Tramitação prioritária

OAB; Número da OAB e Nome do Advogado Selecionado << Informação indisponível >>
Município de Pilar do SulMunicípio de Pilar do SulNome do Representante Legal do Processo << Informação indisponível >>

CERTIFICA-SE que, em 25/02/2023, transcorreu o prazo de leitura no portal 
eletrônico, do ato abaixo. Considera-se o início do ato em 27/02/2023.

Portal Eletrônico do (a): PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

Destinatário do Ato:  Município de Pilar do Sul

Teor do ato: Vista à Fazenda Pública.

 Pilar do Sul, (SP), 26/02/2023.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Pilar do Sul
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE NÃO LEITURA – CONTAGEM DE PRAZO DO ATO

Processo n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe – Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli
[

Tramitação prioritária

OAB; Número da OAB e Nome do Advogado Selecionado << Informação indisponível >>
Município de Pilar do SulMunicípio de Pilar do SulNome do Representante Legal do Processo << Informação indisponível >>

CERTIFICA-SE que, em 25/02/2023, transcorreu o prazo de leitura no portal 
eletrônico, do ato abaixo. Considera-se o início do ato em 27/02/2023.

Portal Eletrônico do (a): PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

Destinatário do Ato:  Município de Pilar do Sul

Teor do ato: Fica intimado o autor para recolher as custas de diligências do Sr. Oficial de Justiça 
a fim de proceder à intimação da parte requerida da medida liminar concedida Prazo: 10 dias.

 Pilar do Sul, (SP), 26/02/2023.
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE PILAR DO SUL / SP 

 

 

 

O MUNICÍPIO DE PILAR DO SUL, pessoa jurídica de direito público 

interno, inscrita no CNPJ. sob n.º 46.634.473/0001-41, com sede na Rua Tenente Almeida, n.º 

265, Pilar do Sul/SP, por seu advogado municipal que a esta subscreve, vem respeitosamente 

perante Vossa Excelência, requerer a juntada da guia de diligência do Oficial de Justiça. 

Nesses termos, pede deferimento. 

Pilar do Sul/SP, 10 de março de 2023. 

 

 

GUSTAVO ALMEIDA BRANCO NASCIMENTO 

ADVOGADO MUNICIPAL 

OAB/SP nº 358.922 
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CNPJ: 46.634.473/0001-41                        
------------------------------------------------
NR. DOCUMENTO                             31.003
NOSSO NUMERO                   28446430000023371
CONVENIO                                02844643
DATA DE VENCIMENTO                    14/03/2023
DATA DO PAGAMENTO                     10/03/2023
VALOR DO DOCUMENTO                        102,78
VALOR COBRADO                             102,78
================================================
NR.AUTENTICACAO            0.E11.FAE.16B.27B.658
================================================
Central de Atendimento BB                       
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     
0800 729 0001 Demais localidades.               
Consultas, informacoes e servicos transacionais.
                                                
SAC BB                                          
0800 729 0722                                   
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       
produtos e servicos.                            
                                                
Ouvidoria                                       
0800 729 5678                                   
Reclamacoes nao solucionadas nos canais         
habituais agencia, SAC e demais canais de       
atendimento.                                    
                                                
Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  
0800 729 0088                                   
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Transação efetuada com sucesso por: J9385277 BRUNO CESAR DA SILVA.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

01
17

-9
7.

20
23

.8
.2

6.
04

44
 e

 c
ód

ig
o 

C
11

D
37

0.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

S
TA

V
O

 A
LM

E
ID

A
 B

R
A

N
C

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

0/
03

/2
02

3 
às

 1
2:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LL

23
70

00
29

83
7 

   
 .

fls. 276

FlowDocs: 4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS | Anexo: 1000117-97.2023.8.26.0444.pdf (275/278)     291/298



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe  Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório:

Expedição de Mandado.

Pilar do Sul, 13 de março de 2023.

MÁRCIA CRISTINA APARECIDA RODRIGUES, Escrevente 

Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

01
17

-9
7.

20
23

.8
.2

6.
04

44
 e

 c
ód

ig
o 

C
14

04
4C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

IA
 C

R
IS

T
IN

A
 A

P
A

R
E

C
ID

A
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 D

O
M

IN
G

O
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

3/
03

/2
02

3 
às

 0
9:

16
 .

fls. 277

FlowDocs: 4304 / 2023 - CÂMARA MUNICIPAL - REQUERIMENTO CMPS | Anexo: 1000117-97.2023.8.26.0444.pdf (276/278)     292/298



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000117-97.2023.8.26.0444

Classe – Assunto: Ação Civil Pública - Parcelamento do Solo

Requerente: Município de Pilar do Sul

Requerido: Ábaco Empreendimentos, Participações e Projetos - Eireli

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que preparei para remessa ao Diário da Justiça 

Eletrônico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fica intimado o autor para juntar a GRD referente ao 

pagamento efetuado às fls. 276, a fim de proceder à 

intimação da parte requerida  – Prazo: 10 dias. 

Nada Mais.

Pilar do Sul, 13 de março de 2023.

MÁRCIA CRISTINA APARECIDA RODRIGUES, Escrevente 

Técnico Judiciário. 
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OFICIO Nº 75/2023 

PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRÔNICO Nº 4304/2023 

 
Pilar do Sul, 18 de abril de 2023. 

 
 
 

Em atendimento ao requerimento nº 21/2023 em epigrafe, acerca da 

solicitação referenciada, vem encaminhar as informações prestadas pela Secretaria 

responsável. 

 

Era o que tínhamos a informar, aproveitamos o ensejo para renovar 

os protestos de elevada estima, cordialmente.  

 
 
 
 

MARCO AURÉLIO SOARES 
PREFEITO MUNICIPAL 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AO EXMO. SR. 

ELI DE GÓIS VIEIRA JÚNIOR 

DD. Presidente da Câmara Municipal de PILAR DO SUL – SP 
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RESPOSTA AO REQUERIMENTO Nº 21/2023 

1) Informar o cronograma atualizado da obra de infraestrutura; 

O cronograma encontra-se completamente atrasado, conforme evolução constada, através 

do documento em anexo, relatório técnico elaborado pela Secretaria de Obras. 

O prazo exauriu-se em 01/03/2023. 

2) Houve fiscalização e acompanhamento da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul? 

Enviar documentos comprobatórios; 

Sim, houve fiscalização e acompanhamento ostensivo da Prefeitura, por meio da 

Secretaria de Obras (SOIURB). O loteamento “Altos de Pilar”, desde o inicio, abarcou 

maior atenção da Prefeitura, em razão da situação peculiar de transmissão dos direitos da 

então empreendedora “Prado e Macedo” para a atual, “Ábaco”. 

A partir da referida atuação, obtivemos diversos documentos os quais permitiram 

ingressar com a competente ação judicial. Encaminhamos ofícios e notificações, visando 

a justificativa pelo atraso constatado nas obras de infraestrutura, e recebia a devolutiva de 

que a empresa teria tempo hábil e que teria até o termo final do compromisso 

(01/03/2023) para a conclusão da infraestrutura constante do cronograma fixado. 

Ocorre que, em meados de 2022, a SOIURB procedeu à nova análise quanto ao 

andamento das obras do referido loteamento e entendeu que não haveria tempo hábil para 

a referida finalização, eis que faltava muito ainda para atender à integralidade do termo 

de compromisso diante da insuficiência do tempo restante para tanto. 

3) Qual o prazo definido para a finalização e entrega do Loteamento “Altos de Pilar”? 

Data: 31/03/2023, conforme Decreto nº 3957/2021 e cronograma em anexo. 

4) Quais garantias a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul exigiu do loteador? São 

suficientes para custear as obras de infraestrutura? 

De acordo com o Decreto nº 3543/2018, alterado pelo Decreto nº 3979/2021, bem como,  

registro imobiliário, foram ofertados lotes como caução a garantir o empreendimento, o 

que totalizava o importe financeiro suficiente, à época, para garantir o referido 

empreendimento.  

Sucede que, atualmente, havendo a judicialização da situação, entendemos que deverá ser 

nomeado perito judicial para realizar a análise pormenorizada e quantificar o valor das 

obras inacabadas e das não realizadas, bem como, a compatibilidade da garantia 

considerando o preço atual de mercado dos lotes caucionados. 
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5) Houve cobrança de ITBI (Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis) para repasse 

de lotes caucionados? Se sim, houve devolução do valor cobrado indevidamente? 

Houve a cobrança de ITBI pelo Setor Tributário a respeito da intenção em registrar 

alguns lotes caucionados, vez que o recolhimento de tal tributo é prévio ao ato registral, 

onde o próprio CRI exige o recolhimento prévio para proceder ao registro do imóvel. 

Porém, os valores recolhidos indevidamente foram devolvidos, à pedido da parte 

interessada, como de praxe. O setor tributário sempre apura a cobrança indevida, através 

de pedido do contribuinte, devolvendo, administrativamente, o importe. 

6) Quais as providências que a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul tomou? 

Como dito alhures, a Prefeitura de Pilar do Sul sempre acompanhou a evolução do 

mencionado empreendimento com bastante afinco. Cumpre ressaltar, no entanto, que por 

tratar-se de situação particular a atuação do executivo é limitada. 

Sendo assim, houve diversas notificações e reuniões cobrando, gradualmente, o 

cronograma de execução por parte da loteadora, conforme documentos que acostamos à 

presente. 

Houve, por fim, o ingresso de ação civil pública de obrigação de fazer e não fazer, com 

pedidos de natureza cautelar, cuja liminar fora deferida pela M.M. Juíza. 

 

Assinam, digitalmente, a Comissão de Política Urbana. 
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