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Pilar do Sul, 10 de maio de 2022.

Em atencdo ao r. requerimento de n2 32/2022, vem
respeitosamente perante esta E. Casa, encaminhar os esclarecimentos prestados pelo Setor
Tributario acerca dos procedimentos relacionados a venda de imoveis.

Permanecemos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Sem mais para o momento, aproveitamos © ensejo para

renovar os protestos de elevada estima, cordialmente.

AO EXMO. SR.

SILVIO TSUTOMU YASUDA

Camara Mumc:pal de Pilar do Sul
LT
Protocolo N.© 0255-2022

Recebido do Executive 0130-2022

DD. Presidente da Camara Municipal de Pilar do Sul-SP

‘Qtde folhas: 0
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Protocolo(s).: 2761/2022
Interessado..: Camara Municipal de Pilar do Sul

Assunto........ : Requerimento n° 32/2022
Para......ccceeres . Secretaria de Negocios Juridicos e Tributarios
Data......c.ceeeert 9 d€ Maio de 2022

Senhora Secretaria,

Trata-se de requerimento da Colenda Céamara Municipal, que solicita
informagbes sobre a forma e momento da cobranga do Imposto sobre a Transmissao “Inter
Vivos” de Bens Imoveis, por Natureza ou Acessao Fisica, e de Direitos Reais sobre Imoveis
(ITBI), cujas respostas reportamos em seguida dos questionamentos, que a seguir
transcrevemaos.

1) Quando ha venda de iméveis entre particulares (loteadores ou nao) em sistema
de parcelamento, qual o critério — atual — adotado pela Prefeitura para sé estabelecer
o fato gerador do ITBI: a data do contrato com a loteadora, a data da lavratura ou a
data do registro da escritura na matricula?

O entendimento atual &€ que 0 fato gerador do ITBI & o registro do titulo ou
instrumento de transmissao junto ao Cartério de Registro de Imoveis, consoante dispde 0O
art. 88 da Lei Complementar Municipal n° 228, de 9 de dezembro de 2008 (Codigo Tributario
do Municipio — CTM):

Art. 88. O imposto sobre a transmissé&o inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso,
de bens imoéveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoéveis,
exceto os de garantia, bem como cesséo cle direitos a sua aquisigéo (ITBI), tem como
fato gerador:

| — a transmisséo da propriedade ou do dominio atil de bens imaoveis, por natureza
ou por acesséo fisica, como definidos na lei civil;

/| — a transmissédo de direitos reais sobre imoveis, exceto os direitos reais de
garantia;

/Il — a cessao de direitos relativos as transmissées referidas nos incisos
anteriores. (grifos nossos)

2) Se for data do contrato ou lavratura da escritura estdo sendo cobrados juros de
mora e/ou outros custos por suposto atraso no recolhimento do imposto? Ou seja,
esta sendo cobrado de modo retroativo? Quais?

K

O critério em andlise (data de celebragdo do negécio juridico ou contrato)
como fato gerador ja fora adotado anteriormente, mes por expressa disposicao do art. 6°, §
3°, inciso |l, do Decreto Municipal n° 3.910, de 15/04/2021, que dispde sobre a atualizacéo
do cadastro imobiliario tributario, a exigéncia co ITBI, por iniciativa de oficio da
Administragao Tributaria Municipal, passou a se€ restringir as hipoteses de efetiva
transferéncia da propriedade imobiliaria nos termos da lei civil, e entendimento pacificado
pelo Supremo Tribunal Federal no Recurso Extraordinario com Agravo (ARE) 1294969, com
Repercussao Geral (Tema 1124)".

%

3) Nos loteamentos: Ayub Il Altos de Pilar, Reserva dos Carvalhos e Kanayama
foi aplicado o critério do fato gerador a data do contrato entre particulares ou a data
da lavratura de escritura, de modo retroativo? Se sim, para todos compradores ou

houve mudanga no critério da Prefeitura? Quando (data) ocorreu a mudang¢a no

entendimento?

. A%

' <O fato gerador do imposto sobre transmisséo inter vivos de bens imoveis (ITBI) somente ocorre
com a efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria, que se da mediante o registro”
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Em relagdo ao Loteamento Parque Residencial Ayub 2, entre os anos de
2017 a 2018, inicialmente houve a cobranga de multa e juros do ITBI em caso de
recolhimento fora do prazo, considerando como fato gerador a da data do contrato e néo
sua quitagéo, seguindo-se o que dispde o art. 98, I, do CTM?,

Apos questionamentos protocolados pelos adquirentes dos lotes do Parque
Residencial Ayub 2, e decisdo da Secretaria de Negécios Juridicos e Tributarios, por
ocasido do pedido de inclusdo como contribuint= no respectivo cadastro imobiliario,
suspendeu-se a cobranca de multa e juros antes do registro, ndo dispensando, entretanto,
do recolhimento do principal (ITBI).

Quanto aos demais loteamentos langados posteriormente, nio houve
cobranca de multa e juros considerando a data da celebracdo do contrato ou instrumento,
mas sim a data do registro do instrumento sem o recolhimento do ITBI.

Portanto, atualmente, o langamento de oficio da multa e juros do ITBI se faz
caso constatado que houve o registro do instrumento no Cartério de Registro de Iméveis
sem o recolhimento do ITBI (ndo mais considerando a data de celebragdo ou quitagdo do
contrato como fato gerador).

E certo que, tratando-se de tributo langado na modalidade por declaracéo, a
emissdo da guia para recolhimento do ITBI se faz possivel quando o contribuinte apresenta
ao Departamento Tributario o seu instrumento negocial (prestagcdo de informacées sobre a
matéria de fato indispensavel ao langamento), sendo que referida solicitagdo presume que o
adquirente levara o titulo ao registro imobiliario para transferéncia da propriedade ou do
direito real sobre o imovel.

Sendo o que tinhamos a informar. ficamos a disposicao para outras
informacgdes ou esclarecimentos.

Respeitosamente,

'\“')%,\_uyﬂ &LWME DOSUL

Prefeitura Municipal de Pilar do Su! Elisa M. Yamamoto Oliveira Fred

Luana Leme de Oliveira Penaforte  pgentg ge Fiscalizagso Tributéria
Agente de Fiscaliza¢do Tributaria

ipal de Pilar do Sw
2 I iacia G. A Ribeirc
:" iscalizacao Tributariz

? Art. 98. O imposto ser4 pago:
| - até a data de lavratura do instrumento que servir de basz a transmiss&o, quando realizada no
Municipio;



