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REDACAOQ FINAL N°3 /2022

PROJETO DE LEI N° 19/2022

CONSIDERANDO a versdo original do Projeto de Lei n°
19/2022 de autoria do Executivo protocolada nesta Casa de Leis em 25 de marco de 2022.

CONSIDERANDO as Emendas n° 5/2022 e n® 06/2022,
aprovadas na 16 Sessdo Ordinaria em 24 de maio de 2022.

CONSIDERANDO os equivocos materiais constantes no
projeto original de autoria do Poder Executivo, a seguir:

a) Capitulo II repetido no lugar de Capitulo III;

b) Artigo 17 repetido ao invés de artigo 18;

¢) Item “i” ao invés de item 1 (com numeragio cardinal)
nas alineas “a” e “b”, dos artigos 11 e 12 respectivamente;

d) Supressédo das alineas “f” e “g” do Anexo II.

CONSIDERANDO as necessarias renumeragdes e
itenizagdo resultantes da corregdo dos erros materiais citados, sem, contudo, alterar qualquer
sentido do direito material no projeto contido.

A COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E
REDACAO presidida pela Vereadora Elaine Nogueira Ramos, em cumprimento ao disposto no
Regimento Interno da Camara Municipal de Pilar do Sul, reunida em 23 de junho de 2022,
resolve apresentar a Nova Redago do Projeto de Lei n® 19/2022, inclusas as Emendas n® 5/2022

e n° 6/2022 para a analise dos nobres parlamentares: @

EMENDA N° 5/2022

Art. 1° - Altera-se o inciso I do artigo 4° do Projeto de Lei
19/2022 para constar a seguinte redagio:

“I - possuam os lotes a area minima permitida pela
legislagdo municipal, seja area urbana, expansdo urbana em qualquer tipo de
empreendimento, loteamento aberto, fechado ou condominio.”

Art. 2° - Altera-se o artigo 7° do Projeto de Lei 19/2022
para constar a seguinte redagao:

“Art. 7° - As regularizagdes de chacaras de recreio serdo
consideradas de interesse especifico ou predominantemente interesse social,
atestado por servidor ou autoridade competente do Poder Publico Municipal.”

Art. 3° - Altera-se a alinea ‘a’ do inciso III do artigo 9° do
Projeto de Lei 19/2022 para constar a seguinte redagéo:
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“a) desmembramentos até 6 (seis) lotes, nos quais ndo sej
criado ou modificado o sistema vidrio municipal, estardo dispensados de reservar
as areas verdes, institucionais e de lazer.”

EMENDA N° 6/2022

Art. 1° - Altera-se o ultimo ponto de Observagdo do
Anexo II do Projeto de Lei n® 19/2022 para constar a seguinte redagio:

“- Toda documentagdo elaborada por responsavel técnico
devera estar acompanhado do respectivo comprovante de responsabilidade
técnica emitida pelo orgdo fiscalizador da atividade.”

Art. 2° - Altera-se a alinea “s” do Anexo II do Projeto de
Lei n° 19/2022 para constar a seguinte redagio:

“s) 04 vias do projeto de abastecimento de energia elétrica
e iluminagdo publica do tipo led.”

Art. 3° - Fica incluido o inciso V no artigo 1° do Projeto
de Lei n® 19/2022 para constar a seguinte redacdo:

“V - Permitir o fornecimento de agua potavel e de
esgotamento sanitario - de forma individual ou coletiva de acordo com
exigéncias da concessionaria local - a todos habitantes no municipio, ndo sendo
exigida apresentacdo de projeto civil aprovado pela Prefeitura Municipal de Pilar
do Sul para o local ser abastecido com fornecimento continuo e/ou instalagio de
agua, pela administragdo municipal ou concessionaria.”

Desta forma, segue em anexo a redagédo final do Projeto de

Lei n® 19/2022.

Pilar do Sul, 23 de junho de 2022.

&l
ELAINE NOGUEIRA RAMOS
Presidente da Comissdq de Justi¢a e Redagdo

CLAYTON ALVARQ MACHADO
Membro da Cgmissdo de Justica e Redagdo
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PROJETO DE LEI N° 19/2022
De 18 de Margo de 2022

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA A IMPLANTACAO E A
REGULARIZACAO DE CHACARAS DE
RECREIO NO MUNICIPIO DE PILAR DO
SUL.

MARCO AURELIO SOARES, Prefeito Municipal de
Pilar do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAl:iTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei disciplina o parcelamento e a
regularizagdo de chacaras de recreio, bem como o seu uso € ocupagio e tem por objetivos:

I - assegurar a reserva dos espagos necessarios, em
localizagdes adequadas, destinados ao desenvolvimento das diversas atividades, dentre as quais,
turisticas;

II - assegurar a concentragdo equilibrada de atividades
e pessoas no territério do Municipio, mediante controle do uso e aproveitamento do solo;

Il - garantir a protegdo ambiental e qualidade
paisagistica;

IV - desestimular o uso e a ocupagio clandestina ou
irregular do solo urbano, tanto por lotes residenciais, quanto por chacaras de recreio;

V - Permitir o fornecimento de agua potavel e de
esgotamento sanitario - de forma individual ou coletiva de acordo com exigéncias da
concessionaria local - a todos habitantes no municipio, ndo sendo exigida apresentagdo de
projeto civil aprovado pela Prefeitura Municipal de Pilar do Sul para o local ser abastecido com
fornecimento continuo e/ou instalag@io de dgua, pela administragdo municipal ou concessionaria.

(NR)

Art. 2° - Nio sera objeto de implantagdo e/ou
regularizagdo de chacaras de recreio, nos seguintes casos:

1 - Em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a satde publica, sem que sejam devidamente saneados;

111 - Em terrenos com declividade igual ou superior a
30%, salvo se atendidas as exigéncias especificadas por autoridades competentes, situagdo em
que as vias de circulagdo serdo obrigatoriaments asfaltadas,

IV - Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo
aconselhem a edificagio;
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V - Em areas de preservagdo ecologica ou naquelas:

onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis até a sua corregao.

C;}PiTULo ]
DA REGULARIZACAO DE CHACARAS URBANAS

Secio I
Dos requisitos gerais para a regularizacio

Art. 3" - Considera-se parcelamento irregular ou
clandestino do solo para chacaras de recreio, a subdivisdo de gleba ou imdvel rural, no qual
sejam identificados parcelamentos com areas inferiores a fragdo minima estabelecida pelo 6rgéo
federal competente, sem projeto de implantagdo, plano de loteamento, desmembramento ou
desdobro ou ainda que existentes projetos, ndo estejam estes aprovados pelo Municipio.

Art. 4° - Sera permitida a regularizagdo de chacaras de
recreio, independentemente do tamanho da area original, desde que:

I - possuam os lotes a area minima permitida pela
legislagdo municipal, seja area urbana, expansdo urbana em qualquer tipo de empreendimento,
loteamento aberto, fechado ou condominio; (NR)

II - sejam dotadas de agua e esgotamento sanitario, de
forma coletiva ou individual e de acordo com as exigéncias da concessionaria local,
principalmente quanto a potabilidade da agua. Havendo a possibilidade de ado¢do de unidade de
saneamento individual (USI) esta devera atender as especificagdes da NBR-7229/93 ¢ NBR
13969/97 da ABNT ou outras normativas que as venham suceder;

III - tenham os proprietarios assumido o compromisso
perante o Municipio, de arcar com todas as despesas necessarias a regularizagdo, bem como
aquelas necessarias a infraestrutura e saneamento, quando for o caso;

IV - sejam adotadas medidas para diminuir o impacto
ambiental em areas de preservagdo permanente.

Art. 5° - Poderdo ser regularizadas nos termos desta
Lei, areas que contenham construgdes ou de alguma outra forma estejam ocupadas de forma
irreversivel e/ou consolidada, apos constatagdo e laudo emitido pela Secretaria de Obras e
Infraestrutura Urbana, acompanhada de fotos e imagens de satélite.

§1° - Somente poderdo ser regularizados por esta lei, os
nicleos urbanos de chacaras de recreio ja consolidados até a data a sua entrada em vigor,
comprovada por imagem de satélite.

§2° - Nucleos ou parcelamentos irregulares promovidos
apos a entrada em vigor desta lei somente poderdo ser regularizados como novos
empreendimentos ou na forma do artigo 40 e seguintes da Lei n° 6.766/79, e deverdo obedecer o
estabelecido nos artigos 9° e seguintes desta lei, principalmente no que se refere as éareas
publicas.

Art. 6° - O procedimento para regularizagdo sera o
disciplinado por lei federal ou, subsidiariamente, lei municipal especifica, naquilo que ndo
houver sido tratado ou for conflitante com o interesse do Municipio, cabendo aos interessados
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apresentar ao 6rgdo competente todos os documentos nele relacionados, inclusive e nao apenas,:

memoriais descritivos, plantas, laudos e certiddes.

Paragrafo tnico - Além dos instrumentos juridicos da
Regularizagdo Fundidria previstos no artigo 15 da Lei n° 13.465/17, poderd ser adotado o
Condominio Urbano Simples previsto nos artigos 61 e 62 da mesma lei, para fins de
regularizagio, inclusive para os demais casos previstos na Lei Municipal n® 3.003, de 17 de
junho de 2.015.

Art. 7° - As regularizagdes de chacaras de recreio serdo
consideradas de interesse especifico ou predominantemente interesse social, atestado por
servidor ou autoridade competente do Poder Publico Municipal. (NR)

Art. 8° - Os proprietarios de imoveis irregulares em
parcelamentos e/ou desmembramentos existentes em imoveis na zona rural, que se enquadrem
nos parametros desta lei para chacaras de recreio, serdo notificados pelo Municipio para dar
inicio ao processo de regularizagdo fundiaria.

Paragrafo Ginico - os proprietarios de imoveis situados
em nucleos irregulares deverdo, num prazo de até 01 (um) ano a contar da entrada em vigor desta
lei, dar inicio ao procedimento de regularizagdo, que devera ser concluido em até 04 (quatro)
anos, improrrogaveis, sob pena de aplicagdo das medidas cabiveis, tais como ag¢des demolitorias,
IPTU progressivo e regularizagdo compulsoria a ser iniciada pelo Municipio, com posterior
langamento e cobranga dos valores dispendidos.

) CAPITULO III ]
DA CRIACAO DE LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO

Secao I
Dos Requisitos gerais para aprovacio

Art. 9° - Considera-se parcelamento do solo para
chacaras de recreio, a subdivisdo de uma gleba de terras localizada em area rural, com condigdes
de acesso por via oficial (PLS) e infraestrutura adequada.

I - A area rural em que localizada a gleba sera
transformada, por lei, em zona de expansdo urbana e serdo denominadas como zona de chacaras
- ZCH;

Il - Os lotes serdo destinados para fins residenciais,
recreagdo, lazer e turismo, sendo excepcionalmente admitido o uso misto e desde que a atividade
comercial seja de pequeno impacto e sirva aos lotes do proprio empreendimento;

IIT - Aplicam-se as regras estabelecidas na Lei n°
6.766/79 quanto as formas de parcelamento, sendo que:

a) desmembramentos até 6 (seis) lotes, nos quais ndo
seja criado ou modificado o sistema viario municipal, estardo dispensados de reservar as areas
verdes, institucionais e de lazer; (NR)

b) desmembramentos nos quais ndo seja criado ou
modificado o sistema viario municipal, com 7 ou mais lotes, deverdo observar as regras da Lei n°
6.766/79 quanto ao registro especial, devendo reservar todas as areas publicas definidas nesta lei
em igual proporgdo ao dos loteamentos, com excegdo das areas destinadas ao sistema viario; e
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¢) loteamentos.

IV - Para todos os parcelamentos que resultem na
criagdo de mais de 150 (cento e cinquenta) chéacaras de recreio ou cuja area do loteamento seja
superior a 15 (quinze) alqueires devera ser apresentado um estudo, subscrito por responsavel
técnico, que indique: a) os efeitos do trafego no sistema viario e eventuais medidas necessarias a
serem adotadas, a cargo do empreendedor, para diminui-las; b) os efeitos da ocupagdo em
relagdo ao meio ambiente, especialmente aos recursos hidricos, e areas potencialmente sujeitas a
assoreamento € desmatamento; e c¢) eventuais interferéncias na atividade rural do entorno e
eventuais medidas a serem adotadas para mitiga-las.

Art. 10 - As areas que irdo compor o parcelamento do
solo sdo as seguintes:

a) Area Institucional - aquela destinada a equipamentos
plblicos, tais como: educagdo, saude, administragdo e cultura.

b) Arca Verde - aquela destinada a manter o equilibrio
ecologico ou reservas florestais, servindo-se também como sistema de lazer, bem como as faixas
de protegdo - aquelas ao longo de cursos d’agua ou ao entorno de lagos ou a agudes, que ndo
poderdo ser edificadas.

c¢) Faixas “Non Aedificandi” - as faixas ao longo de
vias rodoviarias ou ferroviarias, estaduais ou federais, que sofrem a restrigdo de ndo poderem ser
edificadas.

Art. 11 - O plano urbanistico para o parcelamento de
chacaras de recreio, sera assim definido:

a) Area institucional de, no minimo, 1% da érea total
do terreno loteado, em boa localizagdo e voltada para logradouro publico ja existente, a ser
determinado na expedig¢do de Diretrizes pelo Municipio;

1 - No caso de loteamento dentro do perimetro urbano
com lotes de 1.000,00 metros quadrados, a area institucional sera de, no minimo, 3%; (NR)

b) Areas destinadas ao sistema viario de, no minimo,
8% da area total do terreno loteado, na qual também serdo computadas todas as vielas, inclusive
destinadas a pedestres, além de outras que tenham a mesma natureza, aplicando-se 0 mesmo
percentual aos loteamentos feitos no perimetro urbano com lotes de 1.000,00 metros quadrados;

¢) Area verde de, no minimo, 20% da area total do
terreno loteado, na qual serdo computadas, as areas das faixas de preservagdo, bem como os
equipamentos publicos destinados ao sistema de lazer, tais como pistas de caminhada, quadras
poliesportivas etc e desde que cumpram as resolugdes estaduais e federais quanto a preservagao e
impacto ao meio ambiente;,

d) No caso das areas destinadas ao sistema viario ndo
atingirem o minimo de 8% da area total do terreno loteado, a diferenca faltante devera ser
destinada e acrescida a area verde ou sistema de lazer do loteamento.

e) Lotes com no minimo 1.000,00m? de area total
superficial e testada de 20,00m, para a via publica, sendo estes indivisiveis, e no maximo
20.000,00m* de area total superficial, com natureza unifamiliar, admitindo-se apenas uma
construgio principal por lote;

f) As vias de circulagio com largura minima de
14,00m, nelas computados: os passeios laterais ou calgadas com o minimo de 3,00m; leito
carrogavel minimo de 8,00m - sarjetas inclusive; e curvas de concordincia em todos os
cruzamentos, com raio de 9,00m ou outro em fungdo do angulo do cruzamento;
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g) Vielas de passagem para pedestres ou sanitarias, con@
largura de 4,00m;

h) As declividades das vias publicas serdo de no
minimo 0,5% e no maximo de 30%, sendo que entre 20% e 30% de declividade das vias, sera
obrigatoria a pavimentagao asfaltica;

i) Nas areas de preservagdo permanente sera aplicado o
previsto no artigo 4°, I, b, da Lei n® 12.651/2012 (Cdédigo Florestal), isto €, uma faixa de 30
metros ou, se houver necessidade, outra maior exigida pelos 6rgéos estaduais;

j) As areas verdes, com um percentual minimo de 20%
da area total da gleba loteada, deverdo receber revegetagdo arborea em espécies nativas da
regido, de acordo com as posturas estabelecidas pelo Codigo Florestal vigente, Resolugdes
CONAMA e¢/ou diretrizes do 6rgdo ambiental Estadual competente, apresentando-se projeto
especifico de revegetagdo sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado para tais fins,
incluindo-se o plantio de arvores, ao menos, no lado oposto ao da passagem dos cabeamentos de
energia elétrica. As faixas de prote¢do, caso existentes, serdo consideradas abatendo-se no
porcentual acima proposto.

Art. 12 - A infraestrutura minima. que sera de inteira
responsabilidade do empreendedor quanto a sua implantagio, € composta pelas seguintes obras:

a) Demarcagio definitiva com piquetes de concreto das
quadras, lotes e sistema de arruamento e abertura das ruas;

b) Implantagio de rede de captagdo, reservagdo e
distribuigdo de agua, compativeis com a populagdo de, ao menos, 04 habitantes por lote ou o
estipulado pela concessionaria de servigos publicos de abastecimento de agua.

1 - Somente sera aceito o sistema isolado e alimentado
por pogo artesiano, quando nfo for possivel a interligagio com a rede publica, na forma
estabelecida pela concessionaria de servigos publicos de abastecimento de agua. (NR)

¢) Rede de distribui¢do de energia elétrica em alta e
baixa tensdo e iluminagdo publica, conforme as normas e padrdes da concessionaria local,

d) Pavimentagio asfaltica, por paralelepipedos, por
blocos intertravados ou, no minimo, cascalhamento do leito das vias de circulagdo, além de
drenagem de 4guas pluviais e plantio de gramas nos passeios, de forma que haja a perenizagio
das vias publicas.

e) A disposigdo final dos esgotos sanitarios sera
interligada ao sistema coletivo, quando possivel, ou em fossas sépticas individuais, sempre de
acordo com as normas previstas pela concessionaria de servigos publicos. Em hipotese alguma
podera haver despojo em lengol freatico (fossa negra) ou langamento de esgoto domeéstico em
corpos d’4gua,

) Projetos de loteamento de chacaras ou com lotes de
1.000,00m? em 4reas ja situadas no perimetro urbano deverdo conter asfalto, interligagdo com o
sistema municipal de 4agua e esgoto e energia elétrica, utilizando-se, entretanto, dos mesmos
indices para areas publicas (sistema viario, area verde e de lazer e area institucional) desta lei.

g) Revegetagdo nas areas verdes e arborizagdo do
sistema de arruamento. A principal via interna de acesso aos lotes, em loteamentos com mais de
100 (cem) lotes, devera conter uma largura minima de 26,00 metros, o leito carrogavel devera ter
duas faixas com largura minima de 8,00 metros, cada uma, nelas incluidas as sarjetas, o canteiro
central deverd ter uma largura minima de 4,00 metros e calgadas com largura minima de 3,00
metros em ambos os lados;

h) As vias internas que nfo se liguem a outras vias ou
terminem em areas verdes do empreendimento deverao terminar em “cul de sac”;
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i) Os

empreendimentos serdo preferencialmente
fechados, a critério exclusivo do Municipio, devendo o empreendedor providenciar toda a
documentagdo atinente a: criagio de Associagdo de Moradores, Direitos ¢ Deveres dos
Associados, Escritura Publica de concessio de uso do espago; estabelecer os direitos e
obrigagdes da loteadora e posteriormente da associagdo quanto a manutengao dos aparelhos e
equipamentos publicos inseridos no empreendimento; principalmente a manutengdo das vias
internas, especialmente quando nio forem asfaltadas, nao gerando 6nus ao Municipio de Pilar do
Sul; a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos moradores/proprietarios,
que o encaminhardo para um ponto de coleta apropriado de facil acesso em area externa ao
empreendimento e pré-determinada pelo Municipio, ndo havendo, em hipotese alguma, coleta
direta nas chacaras: destinar lote especifico para futura doagdo a associagdo que correspondera a
portaria ¢ sede social da associagdo, dentre outros, cumprindo integralmente o estabelecido na
Lei Estadual n°® 16.879/2018.

Art. 13 - Fica o empreendedor obrigado a assumir os
compromissos de execugdo das obras de infraestrutura previstos em seu projeto, obras que serdo
quantificadas e avaliadas, em um Termo de Compromisso, com a competente caugdo para a
garantia de execugdo das mesmas, segundo um cronograma com um prazo de até 02 (dois) anos,
prorrogaveis por mais 02 (dois) anos.

§1° - A caugdo para garantia das obras podera ser
imobiliaria ou através de apolice de seguro (seguro fianga ou outro similar).

§2° - No caso de garantia imobiliaria, os imoveis
oferecidos deverdio estar situados em Pilar do Sul e ndo poderdo ser do proprio empreendimento,
e deverdo garantir ao menos 120% do total das obras de infraestrutura a serem executadas,
considerando-se os valores de obras declarados no Cronograma de Obras a ser apresentado.

§3° - A caugfio podera ser instrumentalizada através de
hipoteca por meio de escritura publica ou alienagdo fiduciaria de bens imoveis por meio de
instrumento particular, na forma da Lei n° 9.514/97.

§4° - A apolice de seguro ou carta fianga devera ser
emitida por entidade idénea e autorizada a funcionar no Pais e também devera corresponder a no
minimo 120% do valor total das obras de infraestrutura a serem executadas.

Secdo 11
Da Certidio de Diretrizes e da pré-aprovagiio para encaminhamento aos orgéos estaduais

Art. 14 - Antes da elaboragio do projeto para
parcelamento do solo na modalidade de Chacaras de Recreio, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal a certiddo de diretrizes que, entre outras coisas, atestara a viabilidade de
implantagio do empreendimento para o imével a ser parcelado no local indicado, apresentando
para este fim os seguintes documentos:

a) requerimento ao Exmo. Prefeito, assinado pelo
proprietario do imével ou pelo empreendedor, desde que acompanhado de procuragdo com
poderes expressos para a implantagdo de parcelamento na area;

b) certiddo de matricula atualizada com descrigdo que
permita a identificagdo do perimetro do imével,

¢) croqui de localizagdo do imovel, informando as
coordenadas geograficas.
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§1° - A Administragdo Municipal tera o prazo de até 3@
(trinta) dias corridos, a contar da data do protocolo, para indeferir ou deferir o pedido. O
indeferimento se dara por: a) documentagio insuficiente; b) impossibilidade de identificagdo e
localizagdo do imovel em razido de descrigdo precaria do imovel na matricula; c) acesso por via
que ndo seja publica; d) o imoOvel estar situado em local que ndo seja possivel a implantagéo da
infraestrutura necessaria; e ) local relacionado a problemas geologicos ou que ja se saiba sujeito
a escorregamentos e que néo atenda aos requisitos que serdo previstos na certidao de diretriz. O
deferimento ensejara a expedigdo da Certiddo de Diretrizes, que podera conter condicionantes a
serem observadas por ocasido do pedido de pré-aprovagdo do empreendimento.

§2° - A Certiddo de Diretrizes tera validade por 24
meses, podendo ser revalidada por mais 24 meses, ao final do qual o interessado devera iniciar
novo procedimento para obtengéo de diretrizes.

Art. 15 - Apos o recebimento da Certiddo de Diretrizes,
o interessado devera reunir os documentos previstos no ANEXO I desta lei, bem como eventuais
documentos que tenham sido nela indicados ou suficientes a cumprir as condicionantes que dela
constaram, efetuando novo protocolo com a intengdo de obter a pré-aprovagio do
empreendimento.

§1° - A Secretaria Municipal de Obras tera o prazo
méaximo de 60 (sessenta) dias corridos analisar os documentos e caso o imovel a ser loteado e o
projeto cumpram todos os requisitos legais, o Secretario Municipal de Obras apora seu visto em
plantas e memoriais, emitindo assim a Certiddo de Conformidade para compor, com as demais
pecas técnicas e juridicas, o processo que devera ser encaminhado a0 GRAPROHAB para a
aprovagao.

§2° - No protocolo do pedido, o interessado ja devera
autorizar o Municipio a encaminhar, através do seu setor competente, o projeto de lei para a
Camara Municipal com a delimitagdo da zona de expansdio urbana a ser criada e que
correspondera ao perimetro indicado na planta de levantamento planialtimétrico do ANEXO L

§3° - O interessado podera condicionar, no momento do
requerimento, a autorizagdo para o encaminhamento do projeto de lei para a criagdo da zona de
expansio urbana, ao deferimento da pré-aprovagdo, com a emissdo da Certidao de
Conformidade.

§4° - Apos a promulgacdo da lei da criagdo da zona de
expansdo urbana, o imével sera cadastrado como contribuinte do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), devendo o interessado promover o descadastramento oportunamente perante o
INCRA e a Receita Federal do Brasil (CCIR e ITR), para que seja possivel o registro no Cartorio
competente.

Secdo 111
Da aprovacio definitiva

Art. 16 - Uma vez aprovado pelo GRAPROHAB, o
interessado devera retornar a Prefeitura, apresentando os documentos constantes do Anexo Il
desta lei, para a aprovagio final, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos, com a emisséo do
Alvara de Licenga Definitiva de Parcelamento do Solo ou Decreto, para ser encaminhado ac
Cartorio de Registro de Imdveis, para o devido registro.
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Art. 17 - Com o registro do parcelamento do solo
perante o Cartorio de Registro de Imoveis, o interessado devera apresentar ao Municipio, a
certidio comprobatoria do registro ¢ da respectiva garantia das obras de infraestrutura, caso
tenha sido instrumentalizada por garantia imobiliaria, devendo serem excluidas do cadastro da
gleba no IPTU, todas as areas tidas como publicas e incorporadas ao patriménio municipal, na
forma do artigo 22 da Lei n® 6.766/79.

Parigrafo unico - Apos a aprovagdo do projeto e
enquanto nio concluidas e entregues as obras do empreendimento, a area sera tributada por um
unico cadastro de TPTU, sendo que apés a conclusdo e expedigdo do Termo de Verificagdo de
Obras ¢ Liberagdo de Garantia, havera o langamento individualizado do IPTU para cada um dos
lotes, se ndo houver disposi¢do legal em contrario.

CAPiT_ULo v
DISPOSICOES GERAIS

Art. 18 - O empreendedor devera recolher aos cofres

municipais, as seguintes taxas: (NR)

a) Pela analise e aprovagdo de projeto de regularizagio
fundiaria de interesse especifico, 0,25 VRM, por lote;

b) Pela analise e emissdo de Certiddo de Diretrizes, o
valor de 0,0025 VRM, por lote.

¢) Pela anilise e pré-aprovagdo, bem como pela
emissdo de aprovagio definitiva, o valor de 0,5 VRM, por lote.

d) Pela verificagio de obras, emissdo do respectivo
termo e liberagdo de garantias, o valor de 0,005 VRM, por lote.

Art. 19 - Aos infratores desta Lei aplicar-se-do as
disposi¢des penais previstas no artigo 50 e seus incisos, da Lei n° 6.766/79, sem prejuizo do
ressarcimento, aos cofres publicos, dos eventuais prejuizos que o empreendedor venha a dar
causa. (NR)

Art. 20 - Os casos omissos desta Lei serdo norteados
pela legislagdo superior atinente a cada caso. (NR)

Art. 21 - Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicagio, revogando as disposi¢des em contrario, especialmente as contidas na Lei n° 1.110/92
que tratam do tamanho minimo de areas passiveis de parcelamento para chacaras de recreio,
aplicando-se, no que couber, os procedimentos para regularizagdo fundiaria previstos na
legislagdo federal e, subsidiariamente, naquilo em que nio for conflitante, com a legislagdo
municipal. (NR)

Pilar do Sul, 18 de margo de 2022.

MARCO AURELIO SOARES
Prefeito Municipal

Telsfone: {15)3276-1354/2388 | emeil: crpilardosul@hotmail com | www camerapilardosul.sp.gov.br '
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ANEXOI @

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A PRE - APROVACAOQO
DE LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO

a) 02 vias do Requerimento solicitando a pré-
aprovagao;

b) 01 via da Copia reprografica da matricula do terreno
atualizada, contendo a descrigdo do imovel, bem como as medidas perimetrais, superficial total e
indica¢do de confrontantes que devera corresponder aos limites do projeto. Quando ndo houver
coincidéncia de medidas sera necessaria a prévia retificagdo da area. O imovel ja devera estar
registrado em nome do requerente/interessado.

¢) 02 vias do levantamento planialtimétrico da area,
preferencialmente na escala 1:1000, com curvas de nivel de cinco em cinco metros, com todos 0s
acidentes topograficos e geograficos, além de corpos d’agua (nascentes, corregos perenes ou
ndo; lagos etc) e demais ativos ambientais que inclusive tenham sido identificados no Cadastro
Ambiental Rural,

d) 03 vias das plantas urbanisticas propostas, com o
tracado do sistema de arruamento, quadras, lotes, areas publicas, quadro de areas e seus
percentuais, quadro dos requisitos urbanisticos e outras informag&es importantes.

e) 02 wvias do Memorial Justificativo do
empreendimento com especificagio do uso e tipo de ocupagio do solo;

f) 02 vias do Memorial descritivo do terreno a ser
loteado;

g) Indicagdo dos lotes que serdo transferidos a futura
associagdo de moradores no caso de parcelamento com acesso controlado,

Obs.: Toda documentagdo elaborada por responsavel
técnico devera estar acompanhado do respectivo comprovante de responsabilidade técnica
emitida pelo orgdo fiscalizador da atividade e do comprovante e pagamento dos valores devidos
para o trabalho.
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) _ANEXO II
DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A APROVACAO DEFINITIVA
DE LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIQ

a) 02 vias do requerimento ao Exmo. Prefeito,
solicitando a aprovagdo definitiva:

b) 01 via da Certiddo Negativa de Débitos Municipais
do imével em nome do proprietario e dentro do prazo de validade;

¢) 01 via da Certiddo Negativa de Débitos Municipais
dos responsaveis técnicos;

d) 01 via do Contrato social e CNPJ da empresa

responsavel pela execugdo do loteamento, se pessoa juridica; ou documentos pessoais, se pessoa
fisica;

e) 01 via da Copia reprografica da matricula do terreno
atualizada;

02 vias do Memorial Justificativo do
empreendimento com especificagio do uso e tipo de ocupagdo do solo; (NR)

g) 02 vias do Memorial descritivo do terreno a ser
loteado; (NR)

cada projeto técnico; (NR)

h) 02 vias da ART e/ou RRT de responsabilidade de

i) 04 vias do projeto urbanistico; (NR)

i) 04 vias do projeto urbanistico ambiental:

k) 04 vias do projeto de perfis longitudinais e
transversais; (NR)

I) 04 vias do projeto de terraplenagem:; (NR)

m) 04 vias do projeto de rede de escoamento de aguas
pluviais; (NR)

n) 04 vias do projeto de arborizagdo de vias publicas e
areas verdes, aprovado pelo 6rgio competente do municipio e respectivo or¢amento: (NR)

0) 04 vias do projeto de pavimentagdo das vias; (NR)

p) 04 vias do projeto de rede de abastecimento e
distribuigdo de agua potavel, devidamente aprovado pelo 6rgdo competente ou concessionaria:
(NR)

q) 04 vias do projeto de abastecimento de energia
elétrica e ilumina¢do publica do tipo led; (NR)

r) 04 vias do projeto de sistema de esgoto sanitario,
utilizando preferencialmente o passeio publico, indicando o local de langcamento de residuos (no
caso de rede coletiva) ou projeto da unidade de saneamento individual (USI) devidamente
aprovado pelo 6rgdo competente ou concessionaria e respectivo orgamento; (NR)

s) 04 vias do cronograma fisico-financeiro; (NR)

t) Instrumento ou Apolice de constituigdo da garantia
para as obras de infraestrutura; (NR)

u) Escritura publica de concessdio de uso para
fechamento do loteamento, quando for o caso, contendo todas as obrigagdes assumidas pelo
empreendedor e pela associagdo de moradores; (NR)

v) 01 via do Certificado completo de aprovagio no
Graprohab. (NR)

Obs:
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- Todos os projetos e memoriais devem ser
apresentados em arquivos digitais.

- Toda documentagdo elaborada por responsavel
técnico devera estar acompanhado do respectivo comprovante de responsabilidade técnica
emitida pelo orgio fiscalizador da atividade. (NR)



