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PROJETO DE LEI n.° 3-y2017
DE 26 DE JUNHO DE 2017

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR
IMOVEIS NA FORMA QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”,

ANTONIO JOSE PEREIRA, Prefeito Municipal de Pilar
do Sul, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas por
lei, faz saber que a CAmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

ARTIGO 1° - Para fins de regularizagdo fundiaria
urbana de interesse especifico, fica o chefe do Poder Executivo autorizado a alienar,
através de doacdo com encargo, lotes pertencentes a municipalidade, destacados de
imével urbano dominial, com origem na Matricula n® 7563 do Registro de Iméveis da
Comarca de Pilar do Sul, Estado de Sdo Paulo, aos ocupantes caracterizados em
processos administrativos individuais da Prefeitura Municipal, por intermédio dos
trabalhos técnicos efetuados com a colaboragdo da Fundagdo Instituto de Terras do
Estado de S3o Paulo “José Gomes da Silva”, vinculada a Secretaria da Justica e Defesa
da Cidadania do Estado de S&o Paulo, desde que preenchidos os seguintes requisitos
minimos: :

I - Posse de boa-fé, direta e indireta, comprovada por
titulo consistente em escrito publico ou documento particular, ou, em caso de
inexisténcia ou dubiedade, posse exercida, sem oposi¢cdo, ha mais de 5 (cinco) anos, por
si ou seus antecessores.

II - Poderdo ser alienados por doagdo os lotes
destinados para fins de moradia, bem como para exercicio de atividades econdmicas,

religiosas, profissionais, filantropicas ou de associagbes sem fins lucrativos, entre outras.

§ 10 - Para a comprovacgdo do lapso temporal exigido
pelo inciso I, aceitar-se-a todo e qualquer documento que seja ou ndo definido como
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justo titulo, bem como prova testemunhal, com o minimo de dois testemunhos idéneos,
aptos a caracterizar a posse efetiva do ocupante.

§ 2° - No caso de falecimento de ocupante cadastrado
no setor competente da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul, o cénjuge ou companheiro
sobrevivente, os herdeiros, legitimos e testamentdrios, os cessionarios, apresentar@o,
além dos documentos indicados nesta lei, declaracdo de anuéncia quanto a ocupagéo ou
documento que comprove a transferéncia dos direitos possessorios.

§ 30 - Comprovado o langamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU) h& mais de 05 anos, podera o lote ndo edificado ser objeto de
titulagdo nos termos desta lei.

ARTIGO 2° - O processo administrativo individual
contera os seguintes documentos:

I - Copias da Cédula de Identidade e do documento
comprobatério de inscricio no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF);

II - Cépia da Certiddo de Nascimento ou Casamento
ou Obito;

III - Prova da constituicdo da personalidade juridica,
copia do documento comprobatério de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ) e das Cédulas de Identidade e CPF (Cadastro
de Pessoas Fisicas) dos sdcios, em se tratando de pessoa juridica.

IV - Memorial descritivo e demais documentos
necessarios a perfeita delimitagdo e localizagdo do lote objeto de doagdo.

V - Certiddo de Cadastro para fins de IPTU - Imposto
Predial Territorial Urbano.

§ 10 Os créditos tributdrios municipais relativos a
impostos, taxas e contribuicdes de melhorias dos bens iméveis, ficardo sub-rogados na
pessoa dos respectivos adquirentes, conforme dispde o artigo 130 do Cédigo Tributério
Nacional.
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§ 2° - Fica autorizado ao municipio alterar o cadastro
imobilidrio em nome dos ocupantes que estiverem na posse dos lotes destacados do
imével dominial urbano de que trata a presente lei.

ARTIGO 3° - O contrato de doagdo, instrumentalizado
por Titulo de Propriedade, expedido pelo municipio, com fundamento em sua autonomia
politico-administrativa conferida pelo artigo 30, II, da Constituicdo Federal, sera
outorgado em favor do donatdrio, a quem incumbird, como encargo, o registro no
Cartério de Registro de Imdveis competente, o que devera ser efetivado dentro do lapso
temporal méximo de 02 (dois) anos, contados da efetiva expedigdo do titulo, sob pena de
invalidade deste, podendo o prazo ser prorrogado por motivo relevante.

ARTIGO 4° - A titulacdo dos lotes indicados no artigo
10 serd decidida pelo chefe do Poder Executivo com base em parecer de Comissdo
Municipal, constituida através de portaria, que ficara incumbida da apreciacdo de

eventuais controvérsias acerca da comprovacio dos requisitos exigidos nesta lei.

ARTIGO 5° - A Comissdo Municipal terd como
membros:

I - Um representante do Poder Executivo Municipal,
que a presidira;

II - Um procurador do Municipio;

III - Um profissional do setor de engenharia municipal
ou representante da Fundagdo Instituto de Terras do Estado de S@o Paulo “José Gomes
da Silva”, devidamente inscrito no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA).

ARTIGO 6° - O lote a ser alienado terd como valor de
avaliacdo o valor venal fixado para fins de langamento do Imposto Territorial Urbano

PARAGRAFO UNICO - O lote com valor venal de
avaliacdo superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais, podera ser
alienado através de escritura publica, de acordo com o disposto no artigo 108 do Coédigo



PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOAO URIAS DE MOURA
RUA TENENTE ALMEIDA, 265 - CENTRO - CEP 18.185-000 - TEL/FAX 15. 3278-9700 - CENTRO - PILAR DO SUL - SP

www.pilardosul.sp.gov.br

Civil, ficando a cargo do donatdrio todas as custas decorrentes da transmissdo

imobilidria.

ARTIGO 7° - O Titulo de Propriedade serd expedido
em favor:

I - De pessoa fisica, ocupante individual ou em
COmMposse;

II - De pessoa juridica sob a forma de firma individual,
sociedade de pessoas ou de capital.

§ 10 - As pessoas incapazes de exercer pessoalmente
os atos da vida civil deverdo ser representadas ou assistidas por seus pais, tutores ou

curadores, para a consecucdo dos fins colimados na presente lei.

§ 2° - Podera ser alienado ao mesmo ocupante mais de
um imovel.

ARTIGO 8° - Homologado pelo chefe do Poder
Executivo o parecer da Comissdo Municipal, serd dado conhecimento aos eventuais
interessados, por meio de edital com o prazo de quinze (15) dias, contados da afixagdo
no Paco Municipal ou da publicagdo em jornal local ou 6rgdo oficial, do rol de pessoas
fisicas e juridicas habilitadas a receber os titulos de propriedade, sendo facultadas
reclamacdes, por escrito e devidamente fundamentadas, contra erros ou omissoes.

§1° - Eventual indeferimento do parecer mencionado
no artigo 4° devera ser feito por despacho fundamentado do chefe do Poder Executivo,
remetendo-se o procedimento & Comissdo Municipal, que emitird novo parecer no prazo
de quinze (15) dias;

§ 2° - Apresentada eventual reclamagdo, a Comisséo
Municipal se manifestara no prazo de quinze (15) dias ao chefe do Poder Executivo para
decisdo em igual prazo;

§ 3° - Julgadas as reclamagdes, ou ndo as havendo,
serdo expedidos os Titulos de Propriedade.

§ 4° - As questdes que suscitem duvidas ou os litigios,
enquanto perdurarem, suspenderdo a regularizagdo dominial do lote que estad em analise.
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ARTIGO 9° - O Titulo de Propriedade devera conter o

seguinte:

I - Nome, profissdo, nacionalidade, data de
nascimento, estado civil, endereco, nimero da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro
de Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica;

II - Razdo social, objeto da atividade, nomes dos
socios e suas qualificacdes, numero e data do registro do contrato social ou ata da
assembléia de constituicdo junto ao 6rgdo competente, nimero do CNPJ] (Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica), inscricdo estadual ou municipal e enderego, se pessoa
juridica;

III - NUmero do procedimento administrativo, bem
como do registro publico imobilidrio de que se origina o imovel;

IV - Valor venal do imével, de acordo com o artigo 6°
desta lei;

V - Data e assinaturas do Prefeito Municipal e do
donatéario, podendo constar como testemunhas o Secretdrio Estadual da Justica e da
Defesa da Cidadania e o Diretor Executivo da Fundag8o Instituto de Terras do Estado de
S3do Paulo “José Gomes da Silva”.

VI - Memorial descritivo da area doada, contendo
descricio do imdével com todas as suas caracteristicas, medidas do perimetro, area,
confrontacbes e exata localizagdo.

ARTIGO 10 - Fica estabelecido que os
desmembramentos e sistema viario ja existentes que estejam em desacordo com o0s
minimos e maximos determinados por leis municipais, na data de publicacdo desta lei,
serdo reconhecidos pelo Poder Publico Municipal.

ARTIGO 11 - Para que sejam preservados a fungdo
social da propriedade e o direito de todos a cidadania, excepcionalmente e tdo s6 para
fins de regularizacdo dos lotes objetos desta lei, admitir-se-a lotes com &rea igual ou
superior a 50 m2 (cinquenta metros quadrados) e frente minima de 3 m (trés metros).
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ARTIGO 12 - Os casos omissos serdao resolvidos com
base na legislagdo federal e estadual pertinentes a matéria, por analogia, costumes e
principios gerais de direito, consoante deliberagdo da Comiss@o Municipal e anuéncia do
Chefe do Poder Executivo.

ARTIGO 13 - Na aplicacdo desta lei, a Comissdo
Municipal ater-se-a aos fins sociais, as exigéncias do bem comum e do interesse publico,
adaptando-se, no que for possivel, as determinacgoes legais vigentes.

ARTIGO 14 - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Pilar do Sul, 26 de junho de 2017.

ra

CAETANO SCADUTO FILHO
Secretario de ocios Juridicos e Tributarios
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PROJETO DE LEI n.0 92)/2017
DE 26 DE JUNHO DE 2017

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR
IMOVEIS NA FORMA QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Camara Municipal de Pilar do Sul

B (11111l

MENSAGEM JUSTIFICATIVA N°. 039/2017 Protocolo N.0 0316-2017

Projeto de Lei 00332017
i 27 :
Sra. Presidente, /06/2017 Z/{m . i

PROTOLOLO

Encaminha-se as maos de Vossa Exceléncia e de
Vossos Nobres Pares o presente Projeto de Lei para aprecia¢ao e aprovagao.

Trata-se de imével inicialmente pertencente a
municipalidade (Matricula 2624 do CRI de Piedade), inserido no perimetro urbano de Pilar
do Sul, atualmente matriculado sob n° 7563 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Pilar do Sul.

Referido imovel foi desmembrado em diversos lotes e
estes transferidos a terceiros durante décadas, formando o centro urbano de Pilar do Sul.

Hoje, contando com aproximadamente 1.347 lotes em
809.116,69 m?, a maioria dos adquirentes registrou seus titulos translativos, porém ainda
restam ocupantes que ndo possuem um titulo que transfira o dominio pleno de seus iméveis
(cerca de 281lotes).

Em resumo, ha décadas os ocupantes de lotes publicos
dominiais construiram suas moradias, com aprovagdo dos entes publicos, sem terem se
tornado verdadeiramente proprietarios de seus iméveis, por falta de especializagdo
imobilidria na época, sanada com os trabalhos técnicos executados através da parceria
entre Municipio de Pilar do Sul e Fundagao Instituto de Terras do Estado de S&o Paulo
(ITESP), que resultou na abertura de registros imobiliarios individuais dos lotes ainda
pertencentes a municipalidade. Assim, para proxima etapa, faz-se necessario disciplinar o
instrumento juridico apto a legalizar a situag@o ocupacional de fato ja existente.
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Este Projeto de Lei tem por objetivo buscar autorizagdo
legislativa para que o Poder Executivo possa, finalmente, efetivar a transferéncia definitiva
de iméveis urbanos publicos dominicais aos seus respectivos ocupantes, visando a
formalizacao fundiaria.

Trata-se, muitas vezes, de um longo percurso. S&o
muitos 0s passos técnicos, administrativos e juridicos que devem ser dados para garantir
esse direito. Logo, a legislagdo para regulamentar o processo administrativo de
regularizagéo de posses ndo deve se ater a formalismos, evitando que a burocracia emperre
o processo de reconhecimento das areas passiveis de regularizag@o fundiaria. Deve sim
atender as exigéncias do bem comum, priorizando a celeridade e eficiéncia de seus
procedimentos.

Posto isto, considerando o relevante interesse publico
consubstanciado no fato de que a regularizagéo fundidria representa o desenvolvimento
socioecondmico, de modo a garantir o cumprimento das obrigagdes inerentes e oriundas da
arrecadagdo de tributos legais, além de manter afastada a violéncia das relagoes sociais,
bem como possibilitar o planejamento das formas de ocupagdo e uso do solo, e,
considerando a existéncia de uma situagéo fatica j4 consolidada em que haja a necessidade
urgente de proceder a regularizagéo dos iméveis localizados na drea em questao, fazendo-o
com o devido atendimento a legislagdo vigente, tais como: Constituicdo Federal (art. 30); Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade); Lei n° 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos); Medida
Proviséria 759, de 22 de Dezembro de 2016; Cddigo Civil e demais leis e normas
municipais, estaduais e federais que regem a matéria, submeto & apreciagao e deliberagao
dos nobres Vereadores desta Camara Municipal o presente Projeto de Lei.

Pilar do Sul, 26 de junho de 2017

TONIOJBSE PEREIRA
PREFEXO MUNICIPAL

A

Exma. Sra.
KARLA TATHIANE NISHI PADULA PAGIANOTTO
DD. Presidente da Camara Municipal de

Pilar do Sul/SP.



